Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym
ulica Ulanéw 58, Krakow

CZESC OGOLNA

I

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

08 wrze$nia 2025

DANE DEWELOPERA

Deweloper
SUPER KRAK SPOLKA AKCYJNA
z siedzibg w Krakowie
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Srodmiescia, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000032563

Adres )Adres siedziby: ul. Bociana 6, 31-231 Krakow
Biuro Sprzedazy Mieszkan: ul. Bociana 6, 31-231 Krakow

Numer NIP i REGON NIP: 6771003991 REGON: 350732551

Numer telefonu Biuro Sprzedazy Mieszkan +48 12 61 64 130, +48 12 61 64 131

Adres poczty elektroniczne;j info@superkrak.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej www superkrak pl

dewelopera

1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres INowa Siewna Etap 11 i Etap IV
ul. Siewna 2B i 2C, 31-231 Krakow
Data rozpoczgcia 14 lipca 2020 r.
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Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 13 lipca 2022 r. (Etap II) i 19 sierpnia 2022 r. (Etap IV)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ulanow 58

ul. Utanow 58, 31-460 Krakow
Data rozpoczgcia 19 pazdziernika 2021 r.
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 15 wrzesnia 2023 .

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres INowa Siewna Etap 111

ul. Siewna 2 i 2A, 31-231 Krakéw
Data rozpoczgcia 04 lipca 2023 r.
Data wydania decyzji 22 listopada 2024 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono. Iub prowadzi sie Przeciwko Deweloperowi nie prowadzi si¢, ani nie prowadzono postepowan egzekucyjnych na
postegpowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt.
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjneji | Dziatka nr 890, o pow. 0,2833 ha, obrgb ewidencyjny nr 4, Krakow-Srédmiescie; potozona
numer obrebu ewidencyjnego! przy ul. Utandéw 58 w Krakowie,

Dziatka nr 890 powstata w wyniku potaczenia dziatek nr 101/2 o pow. 0,1405 ha oraz nr
85/2 o pow. 0,1428 ha, obreb ewidencyjny nr 4, Krakow-Srédmiescie

Numer ksiggi wieczystej KR1P/00038882/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomogci.
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Informacje dotyczace obiektow IUWARUNKOWANIA LOKALIZACJI INWESTYCJI WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO

istniejgcych potozonych STANU UZYTKOWANI_A TERENOW SASIEDNICH (NP. Z FUNKCJI TERENU, STREF
w sasiedztwie inwestycji OCHRONNYCH, UCIAZLIWOSCI)
i wptywajacych na warunki

zycia®

INa nieruchomosci przy ul. Utandw 43 znajduje si¢ teren jednostki wojskowe;.

Akty planowania przestrzennego PLAN OGOLNY GMINY
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "UGOREK - FIOLKOWA"

Uchwata nr LXV/1584/17 Rady Miasta Krakowa z dn. 01.03.2017 r., ogloszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 13 marca
2017 r., poz. 1843

publikacji
Biuletyn Informacji Publicznej Miasta Krakowa: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=84794
MIEJSCOWY PLAN ODBUDOWY
INNE*
Uchwata Nr XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26.02.2020 r. w sprawie ustalenia
,.Zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen”; DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA
IMALOPOLSKIEGO z dnia 09.03.2020 r., poz. 1984
Biuletyn Informacji Publicznej Miasta Krakowa:
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=22515
Ustalenia obowigzujacego PRZEZNACZENIE TERENU
miejscowego planu B . L . .
g IMW .24 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod

przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

zabudowe budynkami wielorodzinnymi.

MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

Dla terenu MW.24: wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,4 — 2,0.

MAKSYMALNA I MINIMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY
\Wysoko$¢ zabudowy i wysoko$§¢ budynkoéw w terenach MW.24 nie wigksza niz 16 m

MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW.24
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi 50%

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)

3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA

Dla budynkow mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowe na 1
mieszkanie.

'WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA 1 ZDROWIA LUDZI, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU

§ 8

(...)

7. W obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zakaz lokalizowania inwestycji

i zagospodarowania terenéw dla prowadzenia dziatalno$ci w zakresie zbierania, odzysku

i unieszkodliwiania odpaddéw, z wyjatkiem skladowania mas ziemnych w danym terenie,
zwigzanych z realizacja inwestycji budowlanej zgodnej z przeznaczeniem ustalonym dla tego
terenu.

8. W obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

\Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Nie dotyczy

WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INNYCH TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Nie dotyczy

'WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

Teren przedsigwzigcia deweloperskiego posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, ktora
stanowi ulica Utanow.

\Ustalenia w zakresie zasad utrzymania, przebudowy, remontu i rozbudowy komunikacji
okresla § 14 ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

'WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 13. 1. Jako ogdlne zasady obstlugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
[przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odtgczeniu obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j
7z istniejagcym uktadem zewngtrznym;

4) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w
zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych, wynikajace z
lunormowan odrebnych;

5) zasadg lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych.

Szczegodtowe zasady z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw oraz wod
opadowych, zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz w zakresie
lkomunikacji okreslone sa w § 13 pkt 2-7 ww. miejscowego planu zagospodarowania

[przestrzennego.
Ustalenia obowigzujacego PRZEZNACZENIE TERENU
MICISCOWEEO p la'nu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "UGOREK - FIOLKOWA"
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich  [MW.24: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod
fragmentéw, znajdujacych si¢ w  zabudowe budynkami wielorodzinnymi

odlegtosci do 100 m IMW.17 - 23: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu
od granicy terenu objetego od zabudowe budynkami wielorodzinnymi
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przedsigwzigciem deweloperskim  |U.1: tereny zabudowy uslugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
lub zadaniem inwestycyjnym?> ustugowymi

MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

Dla terenu MW.24: wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,4 — 2,0.
Dla terenu MW.17 - 23: wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,9 — 2,0.
Dla terenu U.1: wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 — 1,4

MAKSYMALNA I MINIMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY ---------

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY

'Wysokos¢ zabudowy i wysoko$¢ budynkdéw w terenach MW.17 nie wigksza niz 36m
'Wysokos¢ zabudowy i wysoko$¢ budynkoéw w terenach MW. 19 nie wigksza niz 25 m
(Wysoko$¢ zabudowy i wysoko$¢ budynkdéw w terenach MW.21 — 22 nie wigksza niz 18 m
'Wysokos¢ zabudowy i wysoko$¢ budynkéw w terenach MW.24 nie wigksza niz 16 m
'Wysoko$¢ zabudowy i wysoko$¢ budynkéw w terenach U.1 nie wigksza niz 16 m

MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW .24
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi 50%

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW.17- 23
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi 50%

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonego symbolem U.1 minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi 30%

MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA

Dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowe na 1

mieszkanie.
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji FUNKCJA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU; SPOSOB
o ustaleniu lokalizacji inwestycji UZYTKOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
celu publicznego dla terenu TERENU:
objetego
przedsiewzigeciem deweloperskim
Iub zadaniem inwestycyjnym w
praypadiuibrakyimicjscoweso CECHY ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
planu zagospodarowania
przestrzennego GABARYTY

FORMA ARCHITEKTONICZNA

USYTUOWANIE LINII ZABUDOWY

INTENSYWNOSC WYKORZYSTANIA TERENU

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA I ZDROWIA LUDZI, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU

WYMAGANIA DOTYCZACE ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
POLOZONEGO NA OBSZARACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

'WARUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INNYCH TERENQW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

'WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

'WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

MINIMALNY UDZIAEL PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

INADZIEMNA INTENSY WNOSC ZABUDOWY ---commmmmmmmmcmeeeeee

'WYSOKOSC ZABUDOWY

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

przewidzianych inwestycji w 1. MPZP obszaru "UGOREK - FIOLKOWA"
promieniu 1 km od terenu . . . . S . . ..

. . e W terenie KDZT.2 dopuszcza si¢ umieszczenie tras komunikacji szynowej (nadziemnej i
objetego przedsigwzigciem . . ektami inzvnierskimi iami i instalaciami. stuz L d
deweloperskim Iub zadaniem podz1emnejl) wraz z oble tami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do
iwestyevinvm®. zawarte w: prowadzenia i obstugi ruchu.

tycyjnym, ’ 'W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej z drogami;
2) obiektéw zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania komunikacji
miejskie;j;
2. MPZP obszaru "GEN. BORA-KOMOROWSKIEGO - REJON KONCENTRACIJI USLUG"
\Wyznacza si¢ Teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2 lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem UC/U.2 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi sprzedazy
powyzej 2000 m2 lub budynkami ustugowymi;

3. MPZP obszaru "OLSZA"

1.Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowej linii tramwajowe;j
w terenach: KDGPT.1, KDZT.1 i KDZT.2, budow¢ nowych odcinkéw drog w terenach KDD.5
i KDD.16, budow¢ nowych odcinkow ciagdw pieszych —w terenach: KDX.6, KDX.8, KDX.9 i
IKDX.10 oraz przebudowe drog w terenach: KDD.1, KDD.5, KDD.6, KDD.8, KDD.19,
KDD.26, KDD.29, KDD.30, KDD.31, KDD.32, KDD.33 i KDD.34.

2.Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako wielopoziomowych garazy i parkingdow
[podziemnych oraz nadziemnych w terenach: KU.1, KU.2 i KU/U.2 oraz UC/U.1 — UC/U.3.

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

1. zmiana sposobu uzytkowania nieuzytkowanego lokalu ustugowego (ZLIII) z
przeznaczeniem pomieszczen na dwuoddziatowy Ztobek dziecigey z zapleczem (ZLII) na
dziatkach nr 21/101 i 21/102, obr. 6, Nowa Huta, ul. Prof. Michata Zyczkowskiego 5 w
Krakowie;2. Przebudowa istniejacego zjazdu na czgsci dz. nr 84/1, 464/2 obr. 5 Srodmiescie
przy ul. ul. Farmaceutéw 11 w Krakowie;

2. Przebudowa istniejacego zjazdu na czesci dz. nr 84/1, 464/2 obr. 5 Srodmiescie przy ul.
IFarmaceutéw 11 w Krakowie;

3. zmiana sposobu uzytkowania lokali ustugowych i biurowych na ushugi medyczne w lokalach
na parterze i 1 pietrze budynku Aquarious na dz. 21/131, obr. 6, Nowa Huta, ul. Prof. Michata
Zyczkowskiego 18 w Krakowie;

4. Rozbudowa i przebudowa budynku ustugowo-produkcyjnego przy ul. Zyczkowskiego 21 w
Krakowie na dziatkach 21/134 i 21/55 obr. 6 jedn. ewid. Nowa Huta polegajaca na dobudowie
zewngtrznego dzwigu osobowego wraz z maszynownia na czgsci dziatki 21/134 obr. 6 jedn.
ewid. Nowa Huta w Krakowie

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Budowa linii tramwajowej KST etap IV (ul. Meissnera - Mistrzejowice) przebiegajacej wzdtuz
ul. Meissnera, Mtynskiej, Lublanskiej, Dobrego Pasterza, Krzestawickiej, Bohomolca i
Jancarza w Krakowie" (decyzja z dn. 24.05.20217 r., znak WS-04.6220.55.2015.RJ o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewziecia)

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy | e

mapach  zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mied
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej

1. Budowa uktadu drogowego od ul. Stella-Sawickiego do Matopolskiego Centrum Nauki wraz
z budowa i przebudowa uzbrojenia terenu,

2. Budowa drogi powiatowej wraz z linig tramwajowa KST etap IV na odcinku od
skrzyzowania Al. Jana Pawla II z ul. Lema, poprzez ul. Meissnera, ul. Mlynska, ul. Lublanska,
ul. Dobrego Pasterza, ul. Krzestawicka, ul. Bohomolca, ul. Ks. Kazimierza Jancarza do
istniejacej petli tramwajowej ,,Mistrzejowice” wraz z budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej” w ramach inwestycji pn.: "Budowa linii tramwajowej KST etap IV (ul. Ul
Meissnera - Mistrzejowice) przebiegajacej wzdhuz ul. Meissnera, Mlynskiej, Lublanskie;j,
IDobrego Pasterza, Krzestawickiej, Bohomolca i Jancarza w Krakowie,

3. Rozbudowa alei Jana Pawta II (droga klasy Z) polegajaca na budowie czwartego wlotu
skrzyzowania oraz infrastruktury pieszej, rowerowej i sieci uzbrojenia terenu,

4. Rozbudowa al. Jana Pawta II (droga klasy Z) polegajaca na budowie czwartego wlotu
skrzyzowania al. Jana Pawta I i ul. Utanow (droga klasy Z) oraz infrastruktury pieszej,
rowerowej i sieci uzbrojenia terenu,

5. Rozbudowa drogi gminnej nr 603065K (ul. XX Pijaréw) klasy D obr. 4 Srodmiescie,
jednostka ewidencyjna 126105 9 w miejscowosci Krakow, gmina Krakow, przy ul. XX
Pijarow.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o =zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | .
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw- |
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu |
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® nie”
Czy pozwolenie na budowe jest tak” aic*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest tale* nie”
zaskarzone

Numer pozwolenia nabudowe oraz | Decyzja nr 733/6740.1/2019 z dn. 17.04.2019 r., o udzieleniu pozwolenia na rozbiorke oraz
nazwa organu, ktory je wydat zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na roboty budowlane, wydana
przez Prezydenta Miasta Krakowa, znak AU-01-1.6740.1.2245.2018.AZR;

Decyzja nr 733/6740.1/2019 obejmujaca pozwolenie na budowg zostala utrzymana w mocy|
ostateczng decyzja Wojewody Malopolskiego z dn. 25.02.2021 r., znak: WIH
1.7840.3.3.2021. KL

Od ww. decyzji Wojewody Matopolskiego z dn. 25.02.2021 r. wniesiona zostata skarga do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie. Skarga zostata oddalona na mocy|
wyroku wydanego przez ten Sad w dn. 06.09.2021 (sygn. akt II SA/Kr 594/21);

od ww. wyroku WSA wniesiona zostata skarga kasacyjna; przedmiotowa skarga kasacyjnal
zostata oddalona w dniu 05.06.2023 r. przez Naczelny Sad Administracyjny, a wyrok WSA
stat si¢ prawomocny w dniu 05.06.2023 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o [Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki z dnia
pozwoleniu na uzytkowanie (15.09.2023 roku, znak: RPU.5121.61.2023.AST;

i Decyzja stata si¢ ostateczna i prawomocna z dniem 18.09.2023 r.

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.

22020 . poz. 1333,2127 12320
orazz2021 r.poz. 11,234,282 i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 19 pazdziernika 2021 r.

cakolecenchobebucuranvel Termin zakonczenia robot budowlanych: 21 kwietnia 2023 r.

LICZBA BUDYNKOW

Opis przedsigwzigcia 1 budynek mieszkalny wielorodzinny, numer porzadkowy 58 przy ul. Utanéw w Krakowie

" Niepotrzebne skreslic.
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loperskiego | i , , . ,
deweloperskicgo lub zadania ROZMIESZCZENIE BUDYNKOW NA NIERUCHOMOSCI (NALEZY PODAC

imwestyeyjnego MINIMALNY ODSTEP MIEDZY BUDYNKAMI)
Spos6b pomiaru powierzchni Powierzchnia lokali w budynku ustalona zostata w drodze obmiaru dokonanego celem
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo [sporzadzenia dokumentacji dla wydzielenia samodzielnych lokali, zgodnie z zaleceniami
domu jednorodzinnego zawartymi w normie Pn — ISO 9836 z 1997 r. Do powierzchni uzytkowej lokali nie jest]
wliczona powierzchnia przylegajacych do lokali loggii/tarasow/ogrodkéw, wykazywana w
operacie pomiarowym.
Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych | Przedsigwzigcie — deweloperskie  zostalo
i procentowy udziat zrodet — kredyt, $rodki wiasne, inne zakonczone i wydana zostala ostateczna
finansowania przedsigwzigcia decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie.
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypehiasi¢ w przypadku kredytu) | —ememmememmmeeeeeeeeee-
Srodki ochrony nabywcow Otwarty—mieszkantowyrachunek— Zamkniety mieszkaniowy rachunek
pewierniezy” powierniczy”
WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, WEDLUG KTOREJ JEST OBLICZANA
KWOTA SKEADKI NA DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYINY’
Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowig iloczyn stawki procentowej
wynoszacej 0,1% oraz wplat dokonywanych przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy (lub — w przypadku zawarcia przez strony umowy rezerwacyjnej — oplaty
rezerwacyjnej przekazanej przez Dewelopera na ten rachunek)
Gtowne zasady funkcjonowania Dla przedsigwzigcia deweloperskiego Deweloper zawarl w dniu 08 sierpnia 2024 r. z
wybranego rodzaju bankiem ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach umowe¢ otwarcia i prowadzenia
zabezpieczenia srodkow zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
nabywcy

Na mocy ww. umowy Deweloper jest zobowigzany do umieszczania w kazdej umowie
indywidualnego numeru rachunku Nabywcy, na ktory Nabywca bedzie dokonywat wptat.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez Nabywce¢ na zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy, w stanie wolnym od obciazen, praw
i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgodg.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciazaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach
bezpieczenstwo srodkow nabywey  |ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice

Etap 1 (25% kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego) do dn. 30.11.2021 r.

Harmonogram przedsigwzigcia Grunt; prace projektowe; przekazanie placu budowy

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego [Etap 2 (18 % kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego) do dn. 30.04.2022r.
Prace przygotowawcze, rozbiorki, stan zero

Etap 3 (11% kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego) do dn. 31.08.2022 r.
Stan surowy otwarty

Etap 4 (10 % kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego) do dn. 30.11.2022r.
Stan surowy zamknigty (w tym: okna, dach, attyka, §ciany dzialowe, wylewka przemystowa w
lgarazu)

Etap 5 (12 % kosztow przedsiewzigcia deweloperskiego) do dn. 30.12.2022r.
Stan wykonczeniowy (w tym: tynki, instalacje wewn., przylacza)

Etap 6 (12 % kosztow przedsiewzigcia deweloperskiego) do dn. 31.03.2023r.
Roboty wykonczeniowe (w tym: wylewki, ptytki, malowanie, windy, stolarka, §lusarka,

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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balustrady, drogi i chodniki, balkony, izolacja tarasow, przektadka sieci gazowej)

Etap 7 (12 % kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego) do dn. 30.06.2023r.
Elewacje, zagospodarowanie terenu, pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie  waloryzacji Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie ceny sprzedazy 1 m? pow. lokalu
ceny oraz okrelenie zasad w przypadku zmiany przepisow w zakresie podatku od towarow i ustug VAT wplywajacych nal
waloryzacji sposob opodatkowania tym podatkiem przedmiotu umowy. Jezeli zmiana ta spowoduje

podwyzszenie ceny, Nabywcy przyshuguje prawo odstgpienia od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

INabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku:

1. W przypadkach okreslonych w Art. 43 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa deweloperska), tj.:

1) jezeli umowa nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz 7
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg nie zawiera danych lub informacji okres§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskice;j;

8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie|
okreslonym w tym przepisie;

9) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskiej;

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu,
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opOznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskie;.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania|
do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskie;.

2. Jezeli ewentualna zmiana przepisow w zakresie podatku od towardow i ustug VAT spowoduje wzrost ceny nabywanego lokaluy|
mieszkalnego.
W takim przypadku Nabywca moze zlozy¢ o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy w terminie 30 dni od otrzymania od
Dewelopera informacji o zmianie ceny.

IDeweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku:

1. W przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie;
w takim przypadku Deweloper wyznacza Nabywcy dodatkowy 30-dniowy termin na dokonanie wptaty, a po jego bezskutecznym
uptywie moze odstgpi¢ od umowy, chyba Ze niedokonanie wplaty przez Nabywce jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
Deweloper moze w takim przypadku zatrzymac zadatek, jezeli zostal on wczesniej wptacony.

2. Jezeli Nabyweca nie stawi si¢ na wyznaczony przez Dewelopera termin odbioru lokalu mieszkalnego lub termin podpisania aktu|
notarialnego przenoszacego wlasnos¢ lokalu;
w takiej sytuacji Deweloper moze odstapi¢ od umowy po dwukrotnym dorgczeniu Nabywcy pisemnego wezwania w odstepie co
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najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

3. Jezeli ewentualna zmiana przepisow w zakresie podatku od towardow i ustug VAT spowoduje wzrost ceny nabywanego lokalu|
mieszkalnego, a Nabywca w przewidzianym umowa terminie nie sktada o§wiadczenia o odstgpieniu umowy z tej przyczyny, ani
tez oswiadczenia o wyrazeniu woli zaptaty wyzszej ceny.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeg$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

Nieruchomo$¢ nie jest obciazona zadnym zabezpieczeniem hipotecznym, w zwiazku z czym nie zachodzi
konieczno$¢ uzyskania dokumentu, o ktorym mowa powyzej.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres
krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowa —
sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

W Biurze Sprzedazy Mieszkan Super Krak S.A. przy ul. Bociana 6 osoby zainteresowane zawarciem umowy
moga zapoznac si¢ z dokumentami wymienionymi powyzej w pkt 1) — 7).
III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku ING Bank Slaski S.A., prowadzacym zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
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842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).
Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec banku ING Bank Slaski S.A.,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ING

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyto6w mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signature NogVerified _ o
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