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HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 

 

 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

DLA PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

NOWA SIEWNA ETAP III 

budynek mieszkalno-usługowy nr 2A oraz budynek mieszkalny wielorodzinny nr 2 

Kraków, ulica Siewna  

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 

                                                                                                                                                                  
SUPER KRAK SPÓŁKA AKCYJNA 

wpisana do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla 

Krakowa-Śródmieścia, XI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, 

pod numerem KRS 0000032563 

 

Adres Adres siedziby: ul. Bociana 6, 31-231 Kraków 

Biuro Sprzedaży Mieszkań: ul. Bociana 6, 31-231 Kraków 

Numer NIP i REGON NIP: 6771003991 REGON: 350732551 

Numer telefonu Biuro Sprzedaży Mieszkań +48 12 61 64 130, +48 12 61 64 131 

Adres poczty elektronicznej info@superkrak.pl 

Numer faksu ----------------------- 

Adres strony internetowej 

dewelopera www.superkrak.pl 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy 

ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres Nowa Siewna Etap II i Etap IV 

ul. Siewna 2B i 2C, 31-231 Kraków 

Data rozpoczęcia 14 lipca 2020 r. 

08 września 2025 
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Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 13 lipca 2022 r. (Etap II) i 19 sierpnia 2022 r. (Etap IV) 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Ułanów 58 

ul. Ułanów 58, 31-460 Kraków 

Data rozpoczęcia 19 października 2021 r. 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 15 września 2023 r. 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Nowa Siewna Etap III 

ul. Siewna 2 i 2A, 31-231 Kraków 

Data rozpoczęcia 04 lipca 2023 r. 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 
22 listopada 2024 r. 

 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł 

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzi się, ani nie prowadzono postępowań egzekucyjnych na 

kwotę powyżej 100 000 zł. 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej i 

numer obrębu ewidencyjnego1 

Działka nr 1208/22 o pow. 1,0318 ha, obr. ewid. nr 43, Kraków-Krowodrza, położona przy 

ul. Siewnej 2 i 2A w Krakowie 

Działka nr 1208/22 powstała w wyniku podziału geodezyjnego nieruchomości stanowiącej 

działkę nr 1208/15, obr. 43 Kraków-Krowodrza 

Numer księgi wieczystej KR1P/00700891/4  

(księga wieczysta założona dla działki nr 1208/22 po odłączeniu tej działki z księgi 

wieczystej nr KR1P/00003439/2) 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski 

o wpis w dziale czwartym księgi 

wieczystej 

Dział IV. ww. księgi wieczystej wolny jest od wpisów.  

W przypadku braku księgi wieczystej 

informacja 

o powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2 

----------------------- 

 

 
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
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Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych 

w sąsiedztwie inwestycji 

i wpływających na warunki 

życia3 

UWARUNKOWANIA LOKALIZACJI INWESTYCJI WYNIKAJĄCE Z ISTNIEJĄCEGO 

STANU UŻYTKOWANIA TERENÓW SĄSIEDNICH (NP. Z FUNKCJI TERENU, STREF 

OCHRONNYCH, UCIĄŻLIWOŚCI) 

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 

"SIEWNA" (Uchwała Nr XCIV/2574/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 14.09.2022 r.): 

− w sąsiedztwie inwestycji od strony wschodniej i północno-wschodniej znajdują się tereny 

oznaczone jako KDZ.1 i KDZ. 2 – Tereny dróg publicznych klasy zbiorczej - 

projektowana ulica 6 Sierpnia oraz aleja 29 Listopada, 

− w sąsiedztwie inwestycji od strony północnej i od strony wschodniej znajdują się tereny 

oznaczone symbolami odpowiednio KK.1 i KK.2 - Tereny kolei na terenach zamkniętych, 

przeznaczone dla potrzeb infrastruktury kolejowej, w tym dróg wewnętrznych, 

skrzyżowań oraz przejazdów dróg publicznych i wewnętrznych; 

− nieruchomość od strony wschodniej częściowo położona w obszarze oznaczonym na 

rysunku planu jako obszar w odległości 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz strefa 

20 m od granicy obszaru kolejowego, 

− nieruchomość od strony wschodniej częściowo położona w obszarach oznaczonych jako: 

izofona hałasu drogowego LDWN=64 dB (wg mapy akustycznej miasta Krakowa z 2017 r. 

izofona hałasu drogowego LDWN=68 dB (wg mapy akustycznej miasta Krakowa z 2017 r. 

izofona hałasu drogowego LN= 59 dB (wg mapy akustycznej miasta Krakowa z 2017 r.) 

izofona hałasu kolejowego LDWN=64 dB (wg mapy akustycznej miasta Krakowa z 2017r. 

− w sąsiedztwie inwestycji od strony północnej - powierzchnie ograniczające przeszkody 

powyżej 388,62 m n.p.m. dla nowej drogi startowej - Lotnisko Kraków-Balice (Plan 

Generalny Lotniska Kraków-Balice) 

Akty planowania przestrzennego 

i inne akty prawne na terenie 

objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Numer i data aktu prawnego, 

nazwa organu oraz miejsce 

publikacji 

PLAN OGÓLNY GMINY ------------------------------------ 

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

UCHWAŁA NR XCIV/2574/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 14.09.2022 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "SIEWNA", 

ogłoszona w DZIENNIKU URZĘDOWYM WOJEWÓDZTWA MAŁOPOLSKIEGO z dnia 

23.09.2022 r., poz. 6167 

Biuletyn Informacji Publicznej Miasta Krakowa: 

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=156947  

MIEJSCOWY PLAN ODBUDOWY        ----------------------------- 

INNE4  

Uchwała Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26.02.2020 r. w sprawie ustalenia 

„Zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń 

reklamowych oraz ogrodzeń”; DZIENNIK URZĘDOWY WOJEWÓDZTWA 

MAŁOPOLSKIEGO z dnia 09.03.2020 r., poz. 1984 

Biuletyn Informacji Publicznej Miasta Krakowa: 

https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=22515 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

PRZEZNACZENIE TERENU 

MW/U.2 

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami o podstawowym przeznaczeniu 

pod: 1) zabudowę budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, 2) zabudowę budynkami 

mieszkalnymi wielorodzinnymi z usługami wbudowanymi, 3) zabudowę budynkami 

 
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 

4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), 

2) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,  

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.  

 

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=156947
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=22515
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deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

usługowymi. 

2. Usługi w budynkach, o których mowa w ust. 1 pkt 2 należy lokalizować na pierwszych 

dwóch kondygnacjach. 

3. Nakaz lokalizacji lokali o funkcji usługowej w parterach budynków, o których mowa 

w ust. 1 pkt 2 – w udziale nie mniejszym niż 50% powierzchni użytkowej parteru –położonych 

w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, 

MW/U.8 

MWi/U.1 Tereny istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami o 

podstawowym przeznaczeniu pod: 1) zabudowę budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, 2) 

zabudowę budynkami usługowymi 

Dla terenów oznaczonych symbolami MW/U.2 oraz MWi/U.1 zakaz realizacji funkcji 

usługowych w zakresie: 

1) centrów i baz logistycznych; 

2) myjni samochodów; 

3) salonów sprzedaży pojazdów; 

4) stacji obsługi pojazdów lub warsztatów samochodowych; 

5) składów i magazynów niestanowiących części budynku usług handlu; 

6) handlu hurtowego 

KDD.28 Tereny dróg publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy 

dojazdowej 

KDZ.1, KDZ.2 Tereny dróg publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne 

klasy zbiorczej 

Tereny dróg publicznych przeznaczone są pod budowle drogowe, wraz z przynależnymi 

odpowiednio, drogowymi obiektami inżynierskimi, urządzeniami i instalacjami, służącymi 

do prowadzenia i obsługi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarządzania drogą. 

W terenach dróg publicznych dopuszcza się lokalizację: 

1) obiektów i urządzeń budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiązanej funkcjonalnie 

z drogami; 

2) obiektów związanych z obsługą pasażerów, w ramach zagospodarowania przystanków 

komunikacji miejskiej. 

W terenach KDZ.1 i KDZ.2 dopuszcza się prowadzenie infrastruktury drogowej, biegnącej 

poprzecznie i bezkolizyjnie (w innych poziomach) w stosunku do ruchu pieszego i kołowego, 

odbywającego się w ciągu ulic, położonych w tych terenach. 

MAKSYMALNA INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY 

MW/U.2 wskaźnik intensywności zabudowy: 0,3 – 1,8 

MWi/U.1 wskaźnik intensywności zabudowy: 0,3 – 3,0 

MAKSYMALNA I MINIMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY 

--------------------------- 

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY 

MW/U.2 maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 30% 

MWi/U.1 maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 35% 

MAKSYMALNA WYSOKOŚĆ ZABUDOWY 

MW/U.2 

- maksymalna wysokość zabudowy poza strefą zmiany wysokości: 25 m, z zastrzeżeniem, że dla: 

budynków usługowych: 16,0 m, 

- maksymalna wysokość zabudowy istniejącej w strefie zmiany wysokości: 65 m, z 

zastrzeżeniem, że dla budynków mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych z usługami wbudowanymi: 25,0 m, 

- maksymalna wysokość zabudowy w strefie i poza strefą zmiany wysokości dla budynków 

wielopoziomowych garaży nadziemnych: 10 m 

MWi/U.1 

maksymalna wysokość zabudowy 25 m, z zastrzeżeniem, że dla budynków wielopoziomowych 

garaży nadziemnych: 10,0 m 

MINIMALNY UDZIAŁ PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ 

MW/U.2, MWi/U.1 minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 50% 

MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA 

Wymagania określone w § 15. – Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy 
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układu komunikacyjnego (poniżej) 

WARUNKI OCHRONY ŚRODOWISKA I ZDROWIA LUDZI, PRZYRODY I 

KRAJOBRAZU 

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

§ 8. (…) 

4. Na całym obszarze planu dopuszcza się lokalizację urządzeń wodnych i budowli 

hydrotechnicznych niezbędnych dla realizacji zadań związanych z utrzymaniem wód oraz 

ochroną przeciwpowodziową. 

5. W zakresie ochrony przed hałasem, należy uwzględnić następujące tereny faktycznie 

zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu: 

(…) 

8) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami oznaczonych symbolami: 

MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6, MW/U.7, MW/U.8 jako tereny 

„pod zabudowę mieszkaniowo-usługową”; 

9) w terenach istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywności z 

usługami oznaczonych symbolami: MWi/U.1, MWi/U.2 jako tereny „pod zabudowę 

mieszkaniowo-usługową”; 

6. Zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, z 

wyjątkiem inwestycji: 

1) dróg; 

2) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; 

3) garaże, parkingi samochodowe lub zespoły parkingów wraz z towarzyszącą im 

infrastrukturą; 

4) linii tramwajowych; 

5) linie kolejowe wraz z towarzyszącą im infrastrukturą kolejową; 

6) budowli przeciwpowodziowych i regulacji wód; 

7) stacji paliw w terenie U.14, U.16, U.17; 

8) stacji LPG w terenie U.14, U.16, U.17; 

9) inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej (w tym stacji bazowych telefonii 

komórkowych); 

10) punktów zbierania odpadów w terenie U.14; 

11) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą (o powierzchni zabudowy 

nie mniejszej niż 4 ha); 

12) zabudowa usługowa (inna niż centra handlowe) wraz z towarzysząca jej infrastrukturą 

(o powierzchni zabudowy) nie mniej niż 4ha; 

13) placówki edukacyjne, kina, teatry obiekty sportowe wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą 

o powierzchni zabudowy nie mniejszej niż 4ha. 

7. Nakaz stosowania rozwiązań technicznych gwarantujących zachowanie odpowiednich 

przejść i przepustów, mających na celu umożliwienie swobodnej migracji zwierząt. 

8. (…) 

9. Dla rowów zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, dopuszcza się 

wykonywanie robót budowlanych obejmujących przebudowę, remont, rozbudowę i wykonanie 

nowego przebiegu rowów, wykonanie przepustów oraz obiektów mostowych z możliwością 

zarurowania odcinków koryta. 

10. Na całym obszarze planu ustala się zakaz wykonywania instalacji na paliwa stałe w 

obiektach budowlanych. 

11. Na całym obszarze planu dopuszcza się lokalizację konstrukcji oporowych. 

12. Zakaz wykonywania prac ziemnych polegających na nadsypywaniu terenu w odniesieniu 

do poziomu istniejącego, z wyjątkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie 

robót budowlanych na terenie na którym zostały wydobyte. 

13. (…) 

14. Wykonywanie odwodnieni budowlanych otworami wiertniczymi należy każdorazowo 

poprzedzić udokumentowaniem warunków hydrogeologicznych. 

Zasady kształtowania krajobrazu 

§ 9. 1. Ustala się następujące zasady kształtowania i urządzania zieleni: 

1) nakaz maksymalnej możliwej ochrony zieleni istniejącej, szczególnie poprzez jej 

zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu; 

2) dopuszczenie rekompozycji zieleni; 

3) nakaz ochrony drzew wskazanych do ochrony na rysunku planu; 

4) wzdłuż ulic w terenach komunikacji nakazuje się wprowadzić pasma zadrzewień lub 

zakrzewień, o ile istnieje wystarczająca rezerwa terenów w liniach rozgraniczających drogi, 

(…) 

5) nakaz dostosowania formy i skali nasadzeń drzew lub krzewów do skali danej ulicy (dobór 

gatunków uwzględniający ich docelową wielkość) z zastosowaniem rodzimych gatunków 

tolerujących niekorzystne warunki przyuliczne; (…) 
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Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

Nie dotyczy 

 Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

WYMAGANIA DOTYCZĄCE OCHRONY INNYCH TERENÓW LUB OBIEKTÓW 

PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH 

Nieruchomość częściowo położona w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako: 

- odległość 10 m od granicy obszaru kolejowego, 

- strefa 20 m. od granicy obszaru kolejowego, w której obowiązują szczególne warunki 

zagospodarowania oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w związku z przepisami odrębnymi w 

zakresie transportu kolejowego. 

WARUNKI I SZCZEGÓŁOWE ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI 

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy 

i budowy układu komunikacyjnego 

§ 15. 1. Ustala się zasady obsługi obszaru planu przez docelowy układ komunikacyjny, w 

granicach wyznaczonych terenów komunikacji, określony na rysunku planu, z uwzględnieniem 

parametrów typowych przekrojów jezdni (ilość jezdni x ilość pasów ruchu na jednej jezdni): 

1) układ drogowy nadrzędny, udostępniający połączenie obszaru z zewnętrznym układem 

komunikacyjnym, obejmują drogi publiczne: (…) 

b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1 projektowana ulica 6 Sierpnia – 2x2, 

c) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.2, aleja 29 Listopada, projektowana ulica 6 Sierpnia – 

2x2, (…) 

2) układ drogowy uzupełniający, obejmuje drogi publiczne dojazdowe, połączone z układem 

drogowym, opisanym w pkt 1: (…) 

cc) klasy dojazdowej w terenie KDD.28 – ulica bez nazwy, łącznik dróg w terenach KDZ.2 i 

KDD.27, położona między terenami U.14, U.15, U.16, MWi/U.1, MW/U.2, – 1x2; (…) 

4) dla poszczególnych klas dróg ustala się następujące szerokości drogi w liniach 

rozgraniczających terenów przeznaczonych pod: (…) 

b) drogę w terenie KDZ.1 - do 58 m, 

c) drogę w terenie KDZ.2 - do 74 m, (…) 

mm) drogę w terenie KDD.28 - do 20 m, z poszerzeniem do 60 m w rejonie skrzyżowania z 

drogą w terenie KDZ.2 oraz do 43 m w rejonie skrzyżowania z drogą w terenie KDD.27, (…) 

2. Rozbudowa istniejącego układu komunikacyjnego obejmie budowę nowych odcinków 

drogowych w terenach: KDZ.1, KDZ.2, KDLT.1, KDL.3, KDD.16, KDD.19, KDD.20, 

KDD.23, KDD.24, KDD.28 przebudowę dróg w terenach KDZ.1, KDZ.2, KDL.3, KDL.5, 

KDD.27, KDD.20 oraz budowę nowych elementów infrastruktury szynowej w terenach 

KDLT.1, KDLT.2. 

3. Nie wyznacza się miejsc zjazdów z dróg publicznych. 

4. Dojazdy zapewniające dostęp do dróg publicznych powinny zostać wytyczone w sposób 

umożliwiający prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu. 

5. Oznacza się na rysunku planu przebieg ogólnomiejskiego układu tras rowerowych w 

terenach KDGP.1, KDZ.1, KDZ.2, KDLT.1, KDL.1, KDL.3, KDL.5, KDD.7, KDD.20, ZP.4, 

ZP.7, ZP.9, ZP.12, ZP.15. ZP.16. 

6. Dopuszcza się we wszystkich terenach, za wyjątkiem terenów IT.1, G.1, G.2, E.1, E.2, E.3, 

E.4, E.5 lokalizację innych tras rowerowych, nieoznaczonych na rysunku planu. (…) 

8. Realizacja ustaleń planu w zakresie zagospodarowania, użytkowania i utrzymania terenów 

komunikacji kołowej, transportu publicznego, parkingów, komunikacji pieszej i rowerowej 

wymaga zapewnienia rozwiązań technicznych dla poruszania się osób ze szczególnymi 

potrzebami (w tym z dysfunkcją wzroku) oraz rozwiązań technologicznych wspomagających i 

poprawiających warunki wzrostu drzew i krzewów. 

9. Ustala się następujące zasady obsługi parkingowej: 

1) określa się minimalną liczbę miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodów, 

wliczając miejsca w garażach, odniesioną odpowiednio do funkcji obiektów lub do funkcji ich 

części - według poniższych wskaźników: 

a) budynki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na budynek mieszkalny; 

b) budynki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie, 

c) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi, 

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 łóżek, 

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 łóżek, 

f) domy rencistów: 12 miejsc na 100 łóżek, 

g) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwości: 20 miejsc na 1000 m² 

powierzchni użytkowej, 

h) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzów (miejsc 

siedzących), 

i) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestników (jednocześnie), 
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j) budynki oświaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych, 

k) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 łóżek, 

l) budynki opieki społecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych, 

m) budynki obsługi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych, 

n) obiekty handlu - 2000 m² pow. sprzedaży i niżej: 30 miejsc na 1000 m² pow. sprzedaży, 

o) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych, 

p) budynki innych usług: 20 miejsc na 100 zatrudnionych, 

q) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m² powierzchni użytkowej, 

r) zakłady produkcyjne: 30 miejsc na 100 zatrudnionych, 

s) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na 100 

użytkowników (jednocześnie); 

2) utrzymuje się dotychczasową liczbę miejsc parkingowych (postojowych) w przypadku 

zamiaru wykonywania robót budowlanych w istniejących budynkach, polegających na: 

a) remoncie lub przebudowie niezwiązanej ze zmianą sposobu użytkowania obiektu 

budowlanego, o ile nie spowoduje to zwiększenia liczby samodzielnych lokali mieszkalnych, 

b) termomodernizacji, 

c) lokalizacji pochylni i ramp dla osób ze szczególnymi potrzebami, szybów windowych i 

klatek schodowych zewnętrznych, 

d) rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwiększenia ilości samodzielnych lokali 

mieszkaniowych 

3) w ramach miejsc parkingowych (postojowych) określonych w pkt 1 lit. b-s nakazuje się 

zapewnienie stanowisk na kartę parkingową - min. 4% liczby miejsc postojowych 

przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niż 1 stanowisko; 

4) określa się minimalną liczbę stanowisk postojowych dla rowerów, wliczając miejsca 

wewnątrz obiektów, odniesioną odpowiednio do funkcji obiektów lub do funkcji ich części – 

według poniższych wskaźników: 

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie, 

b) hotele: 20 miejsc na 100 pokoi, 

c) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 łóżek, 

d) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwości: 10 miejsc na 1000 m² 

powierzchni użytkowej, 

e) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzów (miejsc siedzących), 

f) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 łóżek, 

g) budynki handlu - 2000 m² pow. sprzedaży i niżej: 10 miejsc na 1000 m² powierzchni 

sprzedaży, 

h) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych, 

i) budynki innych usług: 5 miejsc na 100 zatrudnionych, 

j) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m² powierzchni użytkowej, 

k) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na 100 

użytkowników (jednocześnie); 

5) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla rowerów dla potrzeb danego 

obiektu nakazuje się lokalizować i bilansować w obrębie działki budowlanej objętej projektem 

zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgłoszeniem; 

6) dopuszcza się lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania określone 

w pkt 1 i 4), miejsc parkingowych (postojowych) oraz stanowisk postojowych dla rowerów 

w obrębie terenów dróg publicznych - dojazdowych i lokalnych, jako pasów i zatok 

postojowych lub na wydzielonych terenach, dla których dopuszczone jest przeznaczenie 

na parkingi i garaże. 

10. Ustala się następujące sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych): 

1) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych (postojowych) w terenach oznaczonych 

symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZP.13, 

ZP.14, ZP.15, ZP.16, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5, ZPz.6, ZPz.7, ZPz.8, ZPz.9, ZPz.10, 

IT.1, G.1, G.2, E.1, E.2, E.3, E.4, E.5, KDGP.1, KDZ.1, KDZ.2, KDLT.1, KDLT.2, KDD.8, 

KDD.9, KDD.11, KDD.13, KDD.20, KDD.25 KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5, 

KDX.6, KDX.7, KDX.8, KDX.9, KDX.10, KDX.11, KP.1, KP.2, WS.1, WS.2 oraz w strefie 

zieleni osiedlowej, strefie zieleni w ramach terenów inwestycyjnych; 

2) w terenach i strefach innych niż wymienione w pkt 1, w tym w sterefie miejsc ostojowych 

nakazuje się realizację naziemnych miejsc parkingowych (postojowych); 

3) dopuszcza się realizację miejsc parkingowych (postojowych) jako: 

a) garaży podziemnych w terenach MN.1, MN.8, MN.9, MW.9, MWn.1, MWn.2, MWn.3, 

MW.14, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19, MWn/MN.1, MWn/MN.2, MWn/MN.3, 

MWn/MN.4, MWn/MN.5, MWn/MN.6, MWn/MN.7, MWn/MN.8, MWn/MN.9, 

MWn/MN.10, MWn/MNi.1, MWn/MNi.2, MN/MWni.1, MWn/MNi.2, MN/MWni.2, 

MWi/U.1, MWi/U.2, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6, MW/U.7, MW/U.8, 

U/MN.1, U/MN.2, U/MN.3, U/MNi.1, U/MNi.2, U.4, U.5, U.6, U.7, U.12, U.13, U.14, U.15, 

U.17, KU.1, KU.2, U/KU.1, U/KU.2, U/KU.3, KP.1, KP.2, Uo.1, Uo.2, US.1, US.2; 

(…) 

c) wielopoziomowych garaży nadziemnych, nadziemnych i podziemnych w jednej bryle 

budynku, w tym budynków garażowych wolnostojących, w terenach oznaczonych symbolami: 

U.4, U.5, U.6, U.7, U.13, U.14, U.16, U.17, U.18, Uo.3, U/KU.1, U/KU.2, U/KU.3, MWi/U.1, 

MW/U.2, MW/U.6, MW/U.8. 

11. Ustala się następujące zasady obsługi obszaru komunikacją zbiorową: 
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1) obszar planu znajduje się w zasięgu obsługi przez istniejące linie autobusowe, obsługujące 

przystanki zlokalizowane przy Alei 29 Listopada, ul. Opolskiej, ul. Józefa Mackiewicza, 

ul. Siewnej, ul. Bociana; 

2) północna część obszaru będzie się znajdować w zasięgu obsługi linii tramwajowej w ciągu 

ul. Henryka Pachońskiego, ul. Siewnej, ul. Bociana; 

3) południowa część obszaru znajduje się w zasięgu obsługi planowanego przystanku 

kolejowego (zlokalizowanego poza granicami planu). 

WARUNKI I SZCZEGÓŁOWE ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY 

TECHNICZNEJ 

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy 

infrastruktury technicznej 

§ 14. 1. Jako ogólne zasady obsługi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczące 

całego obszaru planu ustala się: 

1) utrzymanie istniejących obiektów i urządzeń budowlanych infrastruktury technicznej; 

2) możliwość prowadzenia robót budowlanych polegających na budowie, rozbudowie, 

przebudowie, montażu, remoncie lub rozbiórce i odłączeniu obiektów i urządzeń budowlanych 

infrastruktury technicznej; 

3) nakaz powiązania planowanych obiektów i urządzeń budowlanych infrastruktury technicznej 

z istniejącym układem zewnętrznym, chyba że ustalenia ust. 2 - 7 stanowią inaczej; 

4) wzdłuż obiektów i urządzeń budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w 

zakresie zabudowy i zagospodarowania terenów bezpośrednio przyległych, wynikające z 

unormowań odrębnych; 

5) zasadę lokalizacji obiektów i urządzeń budowlanych z zakresu elektroenergetyki i 

telekomunikacji z nakazem uwzględniania ochrony zdrowia ludności przed oddziaływaniem 

(promieniowaniem) pól elektromagnetycznych; 

6) wzdłuż obiektów i urządzeń budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w 

strefie występowania systemu korzeniowego drzew (istniejących lub planowanych do 

nasadzeń), nakaz stosowania rozwiązań technicznych (np. ekranów korzeniowych) 

uniemożliwiających wrastanie korzeni w infrastrukturę podziemną; 

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się: 

1) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej lub w oparciu o indywidualne ujęcia; 

2) przy projektowaniu zasilania w wodę planowanych obiektów, przyjmowanie rzędnej linii 

ciśnień średnio 250,00 m n.p.m.; 

3) minimalny przekrój noworealizowanej miejskiej sieci wodociągowej: ø 100 mm; 

4) rozbudowę i przebudowę funkcjonującego systemu zaopatrzenia w wodę dla pokrycia 

potrzeb bytowych, użytkowych i przeciwpożarowych w powiązaniu z miejską siecią 

wodociągową. 

3. W zakresie odprowadzania ścieków oraz wód opadowych ustala się: 

1) nakaz odprowadzania ścieków bytowych i przemysłowych, w oparciu o system kanalizacji 

rozdzielczej (kanalizacja sanitarna); 

2) dopuszczenie w terenach nieobjętych kanalizacją sanitarną, tymczasowo (do czasu realizacji 

kanalizacji sanitarnej) zastosowania szczelnych bezodpływowych zbiorników na nieczystości 

ciekłe z wyłączeniem terenów lub ich części znajdujących się w obszarach o których mowa w § 

8 ust. 2; 

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni ścieków; 

4) minimalny przekrój noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: ø 250 mm, 

za wyjątkiem kanalizacji tłocznej, dla której nie określa się minimalnego przekroju; 

5) minimalny przekrój noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: ø 300 mm, 

za wyjątkiem kanalizacji tłocznej, dla której nie określa się minimalnego przekroju; 

6) zagospodarowanie wód opadowych poprzez retencję w miejscu lub odprowadzenie do 

kanalizacji lub cieku, z uwzględnieniem rozwiązań: 

a) ułatwiających przesiąkanie wody deszczowej do gruntu, 

b) spowalniających odpływ do odbiornika do ilości jaka powstaje na terenie przed 

zagospodarowaniem (przy współczynniku spływu 0,1), 

c) zwiększających retencję. 

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się doprowadzenie gazu do odbiorców w oparciu o sieć 

gazową niskiego i średniego ciśnienia. 

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło, z zastrzeżeniem § 10 ust. 3 pkt 3, ustala się: 

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sieć 

ciepłowniczą, energię elektryczną, paliwa gazowe, lekki olej opałowy, odnawialne źródła 

energii (np. energia słoneczna, geotermalna), z zastrzeżeniem § 6 ust. 4; 

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci ciepłowniczej: 

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji 

temperatury powietrza zewnętrznego: 135°/65°C, 

b) w sezonie letnim stała temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku ciepła 

technologicznego: 70°/45°C. 

6. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną, z zastrzeżeniem § 10 ust. 3 pkt 3, ustala się: 

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorców w oparciu o: 

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sieć elektroenergetyczną wysokiego, średniego i 

niskiego napięcia, 
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b) odnawialne źródła energii, z zastrzeżeniem § 6 ust. 4; 

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych; 

3) budowę, rozbudowę i przebudowę sieci elektroenergetycznej jako sieć doziemną; 

4) budowę stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnętrzowych 

wolnostojących 

lub umieszczonych wewnątrz obiektów; 

5) minimalny przekrój: 

a) napowietrznych przewodów wysokiego napięcia: 120 mm², 

b) doziemnych przewodów wysokiego napięcia: 240 mm², 

c) doziemnych przewodów niskiego i średniego napięcia: 16 mm²; 

7. W zakresie telekomunikacji ustala się: 

1) zaspokojenie potrzeb odbiorców w oparciu o istniejącą infrastrukturę telekomunikacyjną 

oraz poprzez rozbudowę lub budowę nowych obiektów i urządzeń budowlanych 

telekomunikacyjnych, z uwzględnieniem pozostałych ustaleń planu; 

2) w przypadku realizacji obiektów liniowych, wykonanie ich jako kablową sieć doziemną. 

 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub ich 

fragmentów, znajdujących się w 

odległości do 100 m 

od granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym5 

PRZEZNACZENIE TERENU 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "SIEWNA" (Uchwała Nr 

XCIV/2574/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 14.09.2022 r.): 

U.14, U.15, U.16, U.17 Tereny zabudowy usługowej o podstawowym przeznaczeniu pod 

zabudowę budynkami usługowymi 

KK.2 Tereny kolei na terenach zamkniętych, przeznaczone dla potrzeb infrastruktury 

kolejowej, w tym dróg wewnętrznych, skrzyżowań oraz przejazdów dróg publicznych i 

wewnętrznych 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "PRĄDNIK CZERWONY-

ZACHÓD" (Uchwała Nr C/1532/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 26.03.2014 r.): 

U.6, U.8 Tereny zabudowy usługowej 

KDZ.1 Tereny dróg publicznych - drogi publiczne klasy zbiorczej 

KDD.2 Tereny dróg publicznych - drogi publiczne klasy dojazdowej 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "PRĄDNIK CZERWONY - 

PÓŁNOC" (Uchwała Nr LXXXIII/1262/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 25.09.2013 r.): 

U.6, U.7 Tereny zabudowy usługowej 

KD/Z.1 Tereny dróg publicznych – drogi zbiorcze 

MAKSYMALNA INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY 

U.14, U.16, U.17 wskaźnik intensywności zabudowy: 1,2 – 3,8 

U.15 wskaźnik intensywności zabudowy: 0,4 – 2,5 

KK.2 wskaźnik intensywności zabudowy: 0,01 – 0,1 

U.6, U.8 (MPZP "PRĄDNIK CZERWONY-ZACHÓD") wskaźnik intensywności zabudowy: 

1,9 – 2,5 

U.6, U.7 (MPZP "PRĄDNIK CZERWONY - PÓŁNOC") wskaźnik intensywności zabudowy: 

1,5 – 3,0  

MAKSYMALNA I MINIMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY --------- 

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY 

U.14, U.16, U.17 maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 30% 

U.15 maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 40% 

U.6, U.8 (MPZP "PRĄDNIK CZERWONY-ZACHÓD") wskaźnik powierzchni zabudowy nie 

mniejszy niż 20% i nie większy niż 60% 

U.6, U.7 (MPZP "PRĄDNIK CZERWONY - PÓŁNOC") wskaźnik powierzchni zabudowy nie 

większy niż 50% 

MAKSYMALNA WYSOKOŚĆ ZABUDOWY 

U.14, U.16, U.17 

- maksymalną wysokość zabudowy w strefie zmiany wysokości: 16 m dla terenów U.14 oraz 

20 m dla terenów U.16, U.17, z zastrzeżeniem określonych poniżej ograniczeń dla budynków 

wielopoziomowych garaży nadziemnych i budynków gospodarczych, 

- maksymalną wysokość zabudowy poza strefą zmiany wysokości: 30 m, z zastrzeżeniem 

określonych poniżej ograniczeń dla budynków wielopoziomowych garaży nadziemnych i 

budynków gospodarczych, 

- maksymalną wysokość zabudowy w strefie i poza strefą zmiany wysokości dla budynków 

wielopoziomowych garaży nadziemnych: 12 m, 

 
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 
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- maksymalną wysokość zabudowy w strefie i poza strefą zmiany wysokości dla budynków 

gospodarczych: 6m 

U.15 

- maksymalną wysokość zabudowy 25 m, z zastrzeżeniem, że dla budynków gospodarczych: 6 

m 

KK.2 

- maksymalną wysokość zabudowy: 16 m, a dla obiektów telekomunikacyjnych nie określa się 

maksymalnej wysokości zabudowy 

U.6, U.8 (MPZP "PRĄDNIK CZERWONY-ZACHÓD") 

- wysokość zabudowy: nie większa niż 28,0 m 

- wysokość budynków: nie mniejsza niż 20,0 m i nie większa niż 26,0 m 

U.6, U.7 (MPZP "PRĄDNIK CZERWONY - PÓŁNOC") 

- wysokość zabudowy usługowej nie może przekraczać: 

25 m w obrębie terenu U.6 

35 m w obrębie terenu U.7 

MINIMALNY UDZIAŁ PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ 

U.14 minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 40% 

U.16, U.17 minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 30% 

U.15 minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 20% 

KK.2 minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 30% 

U.6, U.8 (MPZP "PRĄDNIK CZERWONY-ZACHÓD") wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej nie mniejszy niż 10 % 

U.6, U.7 (MPZP "PRĄDNIK CZERWONY - PÓŁNOC") wskaźnik terenu biologicznie 

czynnego nie może być mniejszy niż 15% 

MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA 

MPZP "PRĄDNIK CZERWONY-ZACHÓD": 

§ 10. 1. W zakresie obsługi komunikacyjnej obszaru objętego planem ustala się następujące 

zasady: (…) 

6) ustala się następujące minimalne wskaźniki dotyczące miejsc postojowych dla samochodów: 

a) dla budynków mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1 dom, 

b) dla budynków mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowe na 1 

mieszkanie, 

c) dla budynków zamieszkania zbiorowego: 

- hoteli – 10 miejsc postojowych na 100 pokoi, 

- domów studenckich – 20 miejsc postojowych na 100 łóżek, 

- internatów, domów dziecka – 10 miejsc postojowych na 100 łóżek, 

- pensjonatów, domów wypoczynkowych – 20 miejsc postojowych na 100 łóżek, 

- domów rencistów – 12 miejsc postojowych na 100 łóżek, 

- domów zakonnych – 10 miejsc postojowych na 1 dom, 

- koszar, zakładów karnych – 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 

d) dla budynków użyteczności publicznej: 

- administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwości – 20 miejsc postojowych na 1000 m² pow. 

użytkowej, 

- kultury: teatry, kina, sale koncertowe – 25 miejsc postojowych na 100 widzów (miejsc 

siedzących), 

- kultury: sale wystawowe, muzea – 25 miejsc postojowych na 100 odwiedzających 

(jednocześnie), 

- kultu religijnego: 10 miejsc postojowych na 100 uczestników (jednocześnie), 

- oświaty – 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 

- szkolnictwa wyższego – 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych i 10 miejsc 

postojowych na 100 studentów, 

- opieki zdrowotnej – 30 miejsc postojowych na 100 łóżek, 

- opieki społecznej i socjalnej – 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych 

- obsługi bankowej – 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 

- handlu: obiekty 2000m² pow. sprzedaży i niżej – 30 miejsc postojowych na 1000 m² pow. 

sprzedaży, 

- gastronomii – 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, 

- innych usług – 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 

e) dla budynków biur 30 miejsc postojowych na 1000 m² pow. użytkowej, 

f) dla centrów logistycznych 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 

g) obiektów sportowych: 

- obiektów (stadionów, hal) powyżej 5 tys. widzów 15 miejsc postojowych na 100 widzów 

(miejsc siedzących), 

- obiektów lokalnych (kortów tenisowych, basenów, boisk itp.) 30 miejsc postojowych na 

100 użytkowników jednocześnie, 



Strona | 11  

 

7) określa się wymagane minimalne ilości miejsc postojowych dla rowerów: 

a) dla budynków mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie, 

b) budynki administracji publicznej– 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

c) budynki opieki zdrowotnej – 5 miejsc na 100 łóżek, 

d) budynki handlu – 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni sprzedaży, 

e) budynki gastronomii – 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych, 

f) budynki innych usług – 5 miejsc na 100 zatrudnionych, 

g) budynki biur – 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

h) obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska) – 5 miejsc na 100 użytkowników 

(jednocześnie), 

MPZP "PRĄDNIK CZERWONY - PÓŁNOC": 

§ 10 1. Ustala się minimalną ilość miejsc postojowych zlokalizowanych w obrębie działki 

budowlanej, stosownie do poniższych wymogów: 

1) dla budynków mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1 dom, 

2) dla budynków mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowego na 1 

mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na 10 mieszkań, 

3) dla budynków użyteczności publicznej: 

a) administracji publicznej – 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

b) oświaty – 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 

c) opieki społecznej i socjalnej – 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 

d) obsługi bankowej – 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 

e) handlu – obiekty poniżej 2000 m² powierzchni sprzedaży – 30 miejsc postojowych na 1000 

m2 powierzchni sprzedaży, 

f) gastronomii – 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, 

g) innych usług – 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, 

4) dla hoteli – 10 miejsc postojowych na 100 pokoi, 

5) dla budynków biur – 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

6) dla obiektów sportowych lokalnych (korty tenisowe, baseny, boiska itp.) – 30 miejsc 

postojowych na 100 użytkowników jednocześnie, 

7) dla pozostałych obiektów usługowych w obrębie terenów U.1, U.2, U.3, U.4, U.5, U.6, U.7, 

U.8, U.9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18, U.19, U.20, U.21, U.22, U.23, 

U.24, U.25, U.26, U.27, U.28, U.29, U.30, U.31 -20 miejsc postojowych na 100zatrudnionych. 

2. Ustala się dla rowerów minimalną ilość miejsc postojowych zlokalizowanych w obrębie 

działki budowlanej, 

dla budynków mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej – 0,5 miejsca postojowego na 1 

mieszkanie. 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji 

o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dla terenu 

objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym w 

przypadku braku miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego 

Decyzja nr 185/6740.1/2020 z dn. 31.01.2020 r. obejmująca zatwierdzenie projektu 

budowlanego i udzielenie pozwolenia na budowę wydana została w oparciu o decyzję Nr AU-

2/7331/898/10 o ustaleniu warunków zabudowy, wydaną przez Prezydenta Miasta 

Krakowa w dn. 26.03.2010 r. (AU-02-3.JKZ.7331-2296/07) i ustalającą warunki zabudowy 

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa zespołu budynków mieszkalno-usługowych w 

zabudowie wielorodzinnej z garażami podziemnymi, wewnętrznym układem komunikacyjnym, 

parkingami i stacjami transformatorowymi na działkach nr 238, 242/1, 242/2, 243, 244, 245, 

246/1, 282, 283/2, obr. 43 Krowodrza oraz wjazdem na dz. nr 245 obr. j.w. przy ul. Siewnej w 

Krakowie"; ustalenia decyzji: 

 

FUNKCJA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU; SPOSÓB 

UŻYTKOWANIA OBIEKTÓW BUDOWLANYCH ORAZ ZAGOSPODAROWANIA 

TERENU: 

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa usługowa, drogi wewnętrzne 

CECHY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 

GABARYTY 

Szerokość elewacji frontowej: 

Szerokość elewacji frontowej od ul. Siewnej ustala się do 60m. 

Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej - attyki: 

Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej ustala się następująco: 

- dla zabudowy zlokalizowanej przy ul. Siewnej do 18m 

- dla zabudowy zlokalizowanej w głębi działki do 24m 

FORMA ARCHITEKTONICZNA 

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa usługowa, drogi wewnętrzne 

Planowana zabudowa stanowić będzie kontynuację funkcji zabudowy i zagospodarowania 

terenu na działkach sąsiednich. 

USYTUOWANIE LINII ZABUDOWY 

Dla projektowanego zespołu zabudowy wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy zgodnie 

z przebiegiem granicy zajętości terenu dla planowanego przebiegu „Trasy Galicyjskiej”. 
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INTENSYWNOŚĆ WYKORZYSTANIA TERENU 

Wskaźnik wielkości powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ustala się w 

wysokości: do 31%. 

Udział powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji ustala się na poziomie nie 

mniejszym niż 30%. 

WARUNKI OCHRONY ŚRODOWISKA I ZDROWIA LUDZI, PRZYRODY I 

KRAJOBRAZU 

2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, środowiska, przyrody, krajobrazu: 

a. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikające z potrzeb ochrony środowiska, o 

których mowa w szczególności w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z poźn. zmian.): 

Warunki w zakresie ochrony zieleni, wód, geologii i gospodarki wodnej: 

z uwzględnieniem opinii WKŚ, pismo z dnia 25.10.2007r., znak WS-05.AB.7624-195/O7. 

Warunki w zakresie ochrony zieleni: 

- Zachowanie i zabezpieczenie przed zniszczeniem istniejących drzew i krzewów 

- Odnośnie drzew i krzewów kolidujących z planowaną inwestycją należy rozważyć możliwość 

przesadzenia młodych egzemplarzy po uzyskaniu stosownej decyzji. 

- prace ziemne oraz inne prace związane z wykorzystaniem sprzętu mechanicznego lub 

urządzeń technicznych, prowadzone w obrębie bryły korzeniowej drzew lub krzewów 

pozostawionych na terenie planowanej inwestycji i rosnących w pobliżu, powinny być 

wykonane w sposób najmniej szkodzący drzewom lub krzewom; 

- prowadzić prace ziemne w pobliżu drzew sposobem ręcznym oraz w odległości równej 

zasięgowi ich koron; 

- zakaz składowania w trakcie budowy materiałów budowlanych w zasięgu systemów 

korzeniowych drzew i krzewów; 

- zabezpieczyć na czas budowy systemy korzeniowe, korony i pnie drzew, 

- zastosować w projektowanej budowie technologię pozwalającą na ochronę systemów 

korzeniowych drzew; 

- W przypadku ewentualnej kolizji z istniejącą zielenią (drzewa i krzewy ozdobne) projektant 

inwestor lub właściciel terenu winien zwrócić się do WGKiOŚ UMK z wnioskiem o wydanie, 

uzgodnienia w zakresie ochrony środowiska pod kątem ochrony zieleni. 

Warunki w zakresie ochrony wód: 

- Zagospodarowanie wód opadowych na warunkach KZK. 

- Odprowadzenie ścieków sanitarnych do kanalizacji na warunkach dysponenta sieci 

- Zagospodarowanie wód opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszłą inwestycję nie 

może naruszać stanu wody na gruncie ze szkodą dla gruntów sąsiednich oraz powinno 

zapewnić ochronę wód zgodnie z art. 29 ust. 1, pkt. 1, am. 38 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. 

Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z późn. zmian.) 

- Zgodnie z art. 122 ust. 1 pkt.8 ustawy z dn. 18 lipca 2001r Prawo wodne odwodnienie 

obiektów lub wykopów budowlanych, gdy zasięg leja depresji wykracza poza granice terenu, 

którego wnioskodawca jest właścicielem wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, o 

które należy wystąpić do WKŚ UMK składając wniosek zgodnie z art. 131 w/w ustawy. 

- Ze względu na charakter inwestycji wymagane jest określenie w decyzji pozwolenia na 

budowę warunków i sposobu zagospodarowanie mas ziemnych lub skalnych usuwanych albo 

przemieszczanych w związku z realizacją inwestycji. 

- Niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodująca naruszenie stanu wody na gruncie ze 

szkodą dla gruntów sąsiednich oraz niekorzystne przekształcenie naturalnego ukształtowania 

terenu. 

Warunki w zakresie geologii: 

Ustalenie geotechnicznych warunków posadowienia obiektu budowlanego zgodnie z 

Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 września 19981r. 

w sprawie ustalenia geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych. 

(Dz.U.Nr 126 poz. 839). 

Ochrona powietrza, ochrona przed hałasem: 

- Zgodnie z przyjętą polityką Miasta, określona w Studium Uwarunkowali i Kierunków 

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa oraz w Programie Ochrony Środowiska, 

zaleca się ogrzewanie z miejskiej sieci ciepłowniczej lub ogrzewanie elektryczne lub lokalne 

źródła na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opałowy), lub alternatywne źródła 

energii (energia słoneczna, geotermalna). 

- Ze względu na występowanie ponadnormatywnych poziomów hałasu od linii kolejowej 

planowany obiekt powinien być projektowany i realizowany w sposób zapewniający 

odpowiednią, zgodną z przepisami prawa, ochronę przed nadmiernym hałasem. 

- Emisja pól elektromagnetycznych nie może powodować przekroczeń standardów jakości 

środowiska poza granicami inwestycji — art. 144 ustawy Prawo ochrony środowiska. 

 

WYMAGANIA DOTYCZĄCE ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

POŁOŻONEGO NA OBSZARACH SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA POWODZIĄ 

Nie dotyczy 
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 WARUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR 

KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

Na przedmiotowym terenie nie występują podlegające ochronie zabytki i dobra kultury 

współczesnej. 

WYMAGANIA DOTYCZĄCE OCHRONY INNYCH TERENÓW LUB OBIEKTÓW 

PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH 

Nie dotyczy 

WARUNKI I SZCZEGÓŁOWE ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI 

4. Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: (…) 

c. Dostęp do drogi publicznej: 

Projektowany zespół zabudowy posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej - ul. Siewnej (z 

wykorzystaniem istniejącego wjazdu, poprzez układ wewnętrznych dróg dojazdowych). 

d. Wymagana ilość miejsc parkingowych: 

Inwestor powinien w granicach terenu inwestycji zrealizować miejsca postojowe dla 

samochodów, stosownie do przeznaczenia i sposobu zabudowy (zgodnie z §18 ust. 1 

Rozporządzenia Ministra Infrastruktury technicznej z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie — Dz. U. 

02.75.690 z późn. zm.). 

Zaleca się według przyjętego wskaźnika; 25 miejsc postojowych/100 zatrudnionych, 30 m. 

post./1000 m2 powierzchni użytkowej. 

 

WARUNKI I SZCZEGÓŁOWE ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY 

TECHNICZNEJ 

4. Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: 

a. Sposób zaopatrzenia w wodę, energię elektryczna i cieplną: 

- zaopatrzenie w wodę: 

Zaopatrzenie w wodę jest możliwe dla planowanej inwestycji poprzez przyłączenie obiektów 

do miejskiej sieci wodociągowej - na warunkach określonych przez dysponenta sieci. 

- zaopatrzenie w energię elektryczną: 

Przyłączenie projektowanego zespołu do sieci dystrybucyjnej jest możliwe na warunkach 

określonych przez dysponenta sieci. 

- zaopatrzenie w energię cieplną: 

Planowane przez inwestora przyłączenie planowanej inwestycji do miejskiej sieci 

ciepłowniczej jest możliwe na warunkach określonych przez dysponenta sieci. 

b. Sposób odprowadzania ścieków i gospodarowania odpadami: 

- odprowadzenie ścieków: 

Odprowadzenie ścieków z planowanej inwestycji jest możliwe w oparciu o sieć kanalizacji na 

warunkach określonych przez dysponenta sieci.  

- odprowadzenie wód opadowych: 

Odprowadzenie wód opadowych z terenów przewidzianych pod zabudowę jest możliwe 

zgodnie z warunkami KZK. 

Zagospodarowanie wód opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszłą inwestycję nie 

może naruszać stanu wody na gruncie ze szkodą dla gruntów sąsiednich oraz powinno 

zapewnić ochronę wód zgodnie z art. 29 ust. 1, pkt. 1, art. 38 ustawy z dn. 18 lipca 2001: 

Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z późn. zmianami). 

- gospodarka odpadami: 

Usuwanie odpadów zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62., 

poz. 628) w drodze indywidualnych umów z przedsiębiorstwem trudniącym się ich wywozem. 

 

MINIMALNY UDZIAŁ PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ - 

wskazano powyżej 

NADZIEMNA INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY ---------------------- 

 

WYSOKOŚĆ ZABUDOWY - wskazano powyżej 
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Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji w 

promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6, zawarte w: 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 

1. MPZP pn. „Linia tramwajowa od pętli Krowodrza Górka do Górki Narodowej-Zachód”: 

Tereny przeznaczone pod drogi publiczne oraz inne urządzenia transportu publicznego, tereny 

ulicy dojazdowej wraz z trasą tramwaju szybkiego, wydzielone tereny trasy szybkiego 

tramwaju. Tereny obiektów produkcyjnych i zabudowy usługowej. 

2. MPZP pn. „Siewna”: Tereny drogi publiczne o podstawowym przeznaczeniu pod drogę 

publiczną klasy głównej ruchu przyspieszonego, klasy zbiorczej, klasy lokalnej z torowiskiem 

tramwajowym, klasy lokalnej, klasy dojazdowej z torowiskiem tramwajowym, klasy 

dojazdowej oraz o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnętrzne, tereny ciągów 

pieszych. Tereny kolei na terenach zamkniętych, przeznaczone dla potrzeb infrastruktury 

kolejowej. 

3. MPZP pn. „Górka Narodowa-Zachód” - Tereny o przeznaczeniu pod: trasy tramwaju 

szybkiego, tereny dróg publicznych klasy: głównej, zbiorczej, lokalnych, dojazdowych oraz 

dróg pieszo-jezdnych. 

4. MPZP pn. „Siewna-Kuźnicy Kołłątajowskiej” – Teren drogi publicznej klasy dojazdowej 

5. MPZP pn. „Górka Narodowa-os. Gotyk” – Tereny o przeznaczeniu pod: tereny dróg 

publicznych klasy: głównej, lokalnych, dojazdowych oraz dróg pieszo-jezdnych. 

6. MPZP pn. „Olsza” – Tereny o przeznaczeniu pod: tereny dróg publicznych klasy: głównej 

ruchu przyspieszonego z wydzielonym torowiskiem tramwajowym, lokalnych, dojazdowych. 

7. MPZP pn. „Prądnik Czerwony - Północ” – Tereny o przeznaczeniu pod: tereny dróg 

publicznych klasy: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz tereny dróg wewnętrznych. 

8. MPZP pn. „Sudół Dominikański” – Tereny o przeznaczeniu pod: tereny dróg publicznych 

klasy głównej, dojazdowej, lokalnej oraz tereny dróg wewnętrznych. 

9. MPZP pn. „Prądnik Czerwony - Naczelna” – Tereny o przeznaczeniu pod: tereny dróg 

publicznych klasy dojazdowej wraz wydzielonym torowiskiem tramwajowym, klasy 

dojazdowej, lokalnej oraz tereny dróg wewnętrznych. 

10. MPZP pn. „Prądnik Czerwony - Zachód” – Tereny o przeznaczeniu pod: tereny dróg 

publicznych klasy dojazdowej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz tereny dróg wewnętrznych. 

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 

1. Budowa budynku krytej pływalni z pomieszczeniami towarzyszącymi i garażem 

podziemnym, budowa budynku hali dla skate-parku, (…) dz. nr 669/3 obr. 43 Krowodrza przy 

ul. Mackiewicza w Krakowie 

decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach 

1.Budowa wielopoziomowego parkingu P&R "Górka Narodowa" - zintegrowanego z pętlą 

tramwajową oraz terminalem autobusowym wraz z niezbędnymi instalacjami w ramach 

inwestycji "Budowa linii tramwajowej KST etap III (os. Krowodrza Górka- Górka Narodowa) 

wraz z budową dwupoziomowego skrzyżowania w ciągu ul. Opolskiej w Krakowie oraz 

towarzyszącą infrastrukturą drogową." (…) 

uchwałach o obszarach ograniczonego 

użytkowania --------------------- 

miejscowych planach odbudowy --------------------- 

mapach zagrożenia powodziowego i 

mapach ryzyka powodziowego --------------------- 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 

znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej 

1. Rozbudowa ul. Łepkowskiego, 

2. Budowa połączenia drogowego ul. Szafirowej z ul. Jabłonną wraz z rozbudową ul. 

Szafirowej, przebudowa kolidującej infrastruktury technicznej, 

3. Budowa odcinka drogi gminnej klasy D łączącą ul. Lublańską i Woronicza w Krakowie (…) 

4. Budowa drogi gminnej wraz z linią tramwajową KST etap III na odcinku od ul. Doktora 

Twardego do pętli Górka Narodowa wraz z rozbudową istniejących dróg publicznych 

 

6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.  
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powiatowych (…), 

5. Budowa drogi gminnej klasy lokalnej (…) wraz z budową oświetlenia (…) w rejonie ul. 

Banacha w Krakowie, 

6. Rozbudowa ul. Chylińskiego wraz z budową ul. Siewnej (bocznej) jako dróg klasy D - 

dojazdowa oraz przebudową skrzyżowania z ul. Siewną wraz z budową i przebudową 

infrastruktury technicznej (…), 

7. Budowa drogi gminnej w korytarzu 5 KDD na terenie MPZP Górka Narodowa Zachód w 

rejonie ulicy Banacha w Krakowie wraz z budową sieci oświetleniowej, budową kanału 

technologicznego, budową kanalizacji deszczowej (…), 

8. Ul. Kuźnicy Kołłątajowskiej - Rozbudowa drogi gminnej klasy lokalnej, 

9. Budowa drogi dojazdowej bocznej do ul. Banacha w Krakowie (…) 

10. Rozbudowa odcinka drogi gminnej klasy zbiorczej ul. Powstańców w Krakowie, 

11. Rozbudowa ulicy Meiera w Krakowie na odcinku od pawilonu Biedronki do działki nr 

257/9 obr. 28 Krowodrza, 

12. Rozbudowa ulicy Meiera w Krakowie na odcinku od działki nr 257/9 obr. 28 Krowodrza do 

zakresu inwestycji P&R, 

13. Budowa drogi gminnej klasy lokalnej w rejonie ul. Belwederczyków w Krakowie, 

14. Budowa odcinka drogi gminnej klasy dojazdowej D w km 0+167.41 – 0+277.88 w rejonie 

ulicy Banacha w Krakowie, 

15. Rozbudowa ul. Legnickiej i budowa ul. Szafirowej wraz z budową skrzyżowania typu 

rondo oraz budowa, przebudową infrastruktury technicznej (kanalizacji opadowej, oświetlenia 

ulicznego, kanału technologicznego) i przebudową kolidującego uzbrojenia (sieci: 

elektrycznych, teletechnicznych, wodociągowych) w Krakowie. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej 

Obwieszczenia Wojewody Małopolskiego o 

wydanych przez niego decyzjach dotyczących 

inwestycji, dostępne w Biuletynie Informacji 

Publicznej województwa małopolskiego: 

Budowa przystanku kolejowego SKA Kraków 

Prądnik Czerwony wraz z budową parkingu 

typu Park&Ride (ZIT), decyzja nr 5/2019 (28-

11-2019) o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego 
--------------------- 

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli przeciw- 

powodziowych 
--------------------- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 

zakresie budowy obiektu energetyki 

jądrowej 
--------------------- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 

inwestycji w zakresie sieci przesyłowej --------------------- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej 

sieci szerokopasmowej --------------------- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 

zakresie Centralnego Portu 

Komunikacyjnego 
--------------------- 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej 
--------------------- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- 

gicznej inwestycji w sektorze naftowym --------------------- 
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INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę 
 

tak* 

 

nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne 

 

tak* 

 

nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone 

 

tak* 

 

nie* 

Numer pozwolenia na budowę oraz 

nazwa organu, który je wydał 
Decyzja nr 185/6740.1/2020 z dn. 31.01.2020 r., wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa, 

znak: AU-01-1.6740.1.2564.2016.EPI; 

decyzja stałą się ostateczna w dn. 03.03.2020 r. 

Data uprawomocnienia się decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

budynku 

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie – Powiat Grodzki z dnia 

22.11.2024 roku, znak: RPU.5121.263.2024.PJA; 

Decyzja stała się ostateczna i prawomocna z dniem 22.11.2024 r. 

Numer zgłoszenia budowy, 

o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane (Dz. U. 

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 

oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 

784), oraz oznaczenie organu, 

do którego dokonano zgłoszenia, 

wraz z informacją o braku wnie- 

sienia sprzeciwu przez ten organ 

------------------------ 

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego ------------------------ 

Planowany termin rozpoczęcia i 

zakończenia robót budowlanych 

Termin rozpoczęcia robót budowlanych: 04 lipca 2023 r. 

Termin zakończenia robót budowlanych: 02 października 2024 r. 

 

 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

LICZBA BUDYNKÓW 

Przedsięwzięcie deweloperskie obejmuje dwa budynki: 

• budynek mieszkalno-usługowy, któremu został nadany numer porządkowy 2A przy 

ul. Siewnej w Krakowie (oznaczony w dokumentacji projektowej nr 4) 

• budynek mieszkalny wielorodzinny, któremu został nadany numer porządkowy 2 

przy ul. Siewnej w Krakowie (oznaczony w dokumentacji projektowej nr 5) 

 

ROZMIESZCZENIE BUDYNKÓW NA NIERUCHOMOŚCI (NALEŻY PODAĆ 

MINIMALNY ODSTĘP MIĘDZY BUDYNKAMI) 

Odległość pomiędzy budynkami nr 2A i 2 wynosi 68 m. 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

Powierzchnia lokalu mieszkalnego ustalona została w drodze obmiaru wykonanego zgodnie z 

normą PN-ISO 9836:2022-07; do powierzchni użytkowej lokali nie jest wliczona powierzchnia 

przylegających do lokali balkonów/ tarasów/ogródków wykazywana w operacie pomiarowym. 

Zamierzony sposób 

i procentowy udział źródeł 

finansowania przedsięwzięcia 

Rodzaj posiadanych środków finansowych 

– kredyt, środki własne, inne 

Przedsięwzięcie deweloperskie zostało 

zakończone i wydana została ostateczna 

decyzja o pozwoleniu na użytkowanie.  

 
* Niepotrzebne skreślić. 
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deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego W następujących instytucjach finansowych 

(wypełnia się w przypadku kredytu) 

               ---------------------- 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

WYSOKOŚĆ STAWKI PROCENTOWEJ, WEDŁUG KTÓREJ JEST OBLICZANA 

KWOTA SKŁADKI NA DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY7 

Składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowią iloczyn stawki procentowej 

wynoszącej 0,45% oraz wpłat dokonywanych przez Nabywcę na mieszkaniowy rachunek 

powierniczy (lub – w przypadku zawarcia przez strony umowy rezerwacyjnej – opłaty 

rezerwacyjnej przekazanej przez Dewelopera na ten rachunek) 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków 

nabywcy 

Dla przedsięwzięcia deweloperskiego Deweloper zawarł w dniu 09.11.2023 r. z Bankiem 

Polskiej Spółdzielczości w Warszawie umowę o prowadzenie otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego. 

Na mocy ww. umowy Deweloper jest zobowiązany do umieszczania w każdej umowie z 

nabywcą indywidualnego numeru rachunku, na który nabywca będzie dokonywał wpłat. 

Bank wypłaca Deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na otwarty 

mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia 

umowy zobowiązującej do ustanowienia odrębnej własności i przeniesienia własności 

lokalu, z wyjątkiem kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów ostatniego etapu 

określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego oraz ceny lokalu 

mieszkalnego; 

kwotę należną za realizację ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego bank 

wypłaci Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na 

Nabywcę prawa wynikające z umowy, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób 

trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które Nabywca wyraził zgodę. 

Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego 

obciążają Dewelopera. 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków nabywcy 

Bank Polskiej Spółdzielczości S.A. z siedzibą w Warszawie 

Oddział w Krakowie, ul. Tadeusza Kościuszki 53, 30-114 Kraków 

 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

I etap - 12% kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego - do dnia 31.07.2023 r.  

nabycie działki, projektowanie, przygotowanie, zabezpieczenie wykopu budynku nr 4 

II etap - 12% kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego - do dnia 30.11.2023 r. 

prace przygotowawcze, stan zero budynku nr 4 

III etap - 23% kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego - do dnia 31.03.2024 r. 

stan zero budynku nr 5, stan surowy otwarty budynków nr 4 i 5 

IV etap - 14% kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego - do dnia 31.05.2024 r. 

stan wykończeniowy budynków nr 4 i 5 (budynek nr 4 - tynki, wylewki, izolacja i płytki 

balkonów, stolarka okienna, brama przemysłowa, klapy dachowe, parapety wewn., dach 

izolacja), (budynek nr 5 - tynki, wylewki, przedścianki na klatkach, izolacja i płytki 

balkonów, stolarka, winda, klapy dachowe, parapety wewn., dach izolacja) 

V etap - 25% kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego - do dnia 31.08.2024 r. 

stan wykończeniowy budynków nr 4 i 5 (elewacje, inst. elektr., inst. sanit., stolarka, ślusarka)  

VI etap - 14% kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego - do dnia 31.10.2024 r. 

stan wykończeniowy (wymiennikownia, przyłącza, zagospodarowanie terenu) oraz 

pozwolenie na użytkowanie 

Dopuszczenie waloryzacji 

ceny oraz określenie zasad 

waloryzacji 

Deweloper upoważniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny sprzedaży 1 

m2 pow. lokalu w przypadku zmiany przepisów w zakresie podatku od towarów i usług VAT 

wpływających na sposób opodatkowania tym podatkiem przedmiotu umowy, jeżeli zmiana taka 

 
* Niepotrzebne skreślić. 
7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w 

dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
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nastąpi po podpisaniu umowy deweloperskiej. Jeżeli zmiana ta spowoduje podwyższenie ceny, 

Nabywca będzie mógł odstąpić od umowy. 

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 

UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU 

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Nabywca ma prawo odstąpić od umowy w przypadku: 

1. W przypadkach określonych w Art. 43 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa deweloperska), tj.: 

1) jeżeli umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej; 

2) jeżeli informacje zawarte w umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej; 

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z 

załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę 

są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze 

prospektu informacyjnego; 

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy w terminie wynikającym z tej umowy; 

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i 

terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej; 

8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie 

określonym w tym przepisie; 

9) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach 

określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej; 

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy 

deweloperskiej; 

11) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 

W przypadkach, o których mowa w pkt 1-5 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy, w terminie 30 dni od dnia jej 

zawarcia. 

W przypadku, o którym mowa w pkt 6 powyżej, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy nabywca wyznacza 

deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy, a w razie bezskutecznego upływu 

wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za 

okres opóźnienia. 

W przypadku, o którym mowa w pkt 7 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu 

środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej. 

W przypadku, o którym mowa w pkt 8 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy, po upływie 60 dni od dnia podania 

do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej. 

2. Jeżeli ewentualna zmiana przepisów w zakresie podatku od towarów i usług VAT spowoduje wzrost ceny nabywanego lokalu 

mieszkalnego. 

W takim przypadku Nabywca może złożyć oświadczenie o odstąpieniu od umowy w terminie 30 dni od otrzymania od 

Dewelopera informacji o zmianie ceny. 

Deweloper ma prawo odstąpić od umowy w przypadku: 

1. W przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie; 

w takim przypadku Deweloper wyznacza Nabywcy dodatkowy 30-dniowy termin na dokonanie wpłaty, a po jego bezskutecznym 

upływie może odstąpić od umowy, chyba że niedokonanie wpłaty przez Nabywcę jest spowodowane działaniem siły wyższej; 

Deweloper może w takim przypadku zatrzymać zadatek, jeżeli został on wcześniej wpłacony. 

2. Jeżeli Nabywca nie stawi się na wyznaczony przez Dewelopera termin odbioru lokalu mieszkalnego lub termin podpisania aktu 

notarialnego przenoszącego własność lokalu; 

w takiej sytuacji Deweloper może odstąpić od umowy po dwukrotnym doręczeniu Nabywcy pisemnego wezwania w odstępie co 

najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej; 

3. Jeżeli ewentualna zmiana przepisów w zakresie podatku od towarów i usług VAT spowoduje wzrost ceny nabywanego lokalu 

mieszkalnego, a Nabywca w przewidzianym umową terminie nie składa oświadczenia o odstąpieniu umowy z tej przyczyny, ani 

też oświadczenia o wyrażeniu woli zapłaty wyższej ceny. 
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INNE INFORMACJE 

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej 

udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 

nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 

ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej 

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego 

wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny 

przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie 

istnieje. 

Nieruchomość nie jest obciążona żadnym zabezpieczeniem hipotecznym i nie zachodzi konieczność uzyskania 

dokumentu, o którym mowa powyżej. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio 

do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego 

Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o 

wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 

Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia działalności przez okres 

krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – 

sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru 

budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 

jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub 

użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 

nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 

korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 

zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

W Biurze Sprzedaży Mieszkań Super Krak S.A. przy ul. Bociana 6 osoby zainteresowane zawarciem umowy 

mogą zapoznać się z dokumentami wymienionymi powyżej w pkt 1) – 7)  

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Banku Polskiej Spółdzielczości S.A., prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, 

są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 

r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. 

poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). 
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Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

− ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spółdzielczości S.A., 

− w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, 

w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na 

rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

− limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w 

art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów 

oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są 

gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

−  podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie 

należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach 

osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

− wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku 

gwarancji wobec banku lub kasy, 

− wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

− Bank Polskiej Spółdzielczości S.A. korzysta także z następujących znaków towarowych:  

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 
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