Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

03 marca 2026

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

budynek mieszkalny wielorodzinny z podziatem na segmenty A, B, C

CcZESC OGOLNA

z ustugami w parterach i garazem podziemnym

Krakow, ulica Stefana Banacha 12

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
SUPER KRAK SPOLKA AKCYJNA
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Srédmiescia, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS 0000032563

Adres Adres siedziby: ul. Bociana 6, 31-231 Krakdéw

Biuro Sprzedazy Mieszkan: ul. Bociana 6, 31-231 Krakdéw

Numer NIP i REGON

NIP: 6771003991

REGON: 350732551

Numer telefonu

Biuro Sprzedazy Mieszkan +48 12 61 64 130, +48 12 61 64 131

Adres poczty elektronicznej

info@superkrak.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.superkrak.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nowa Siewna Etap Il i Etap IV
ul. Siewna 2B i 2C, 31-231 Krakéw

Data rozpoczecia

14 lipca 2020 r.
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Data wydania decyzji

13 lipca 2020 r. 13 lipca 2022 r. (Etap 11) i 19 si ia 2022 r. (Etap IV
o pozwoleniu na uzytkowanie 'pea ' 'pea r- (Etap 1) i 19 sierpnia r- (Etap V)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Utanow 58
ul. Utanéw 58, 31-460 Krakdow

Data rozpoczecia 19 pazdziernika 2021 r.

Data wydania decyzji

. . . 15 wrzesnia 2023 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nowa Siewna Etap Ill
ul. Siewna 2 i 2A, 31-231 Krakéw

Data rozpoczecia 04 lipca 2023 r.

Data wydania decyzji

- . . 22 listopada 2024 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie Przeciwko Deweloperowi nie prowadzi sig, ani nie prowadzono postepowan
postepowania egzekucyjne egzekucyjnych na kwote powyzej 100 000 zt.

na kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Dziatka nr 1012, potozona przy ul. Stefana Banacha 12 w Krakowie, obr. ewid. nr
ewidencyjneji numer obrebu 29, Krakéw-Krowodrza, o powierzchni 0,4831 ha;

. . 2
ERICEREINE 0 dziatka nr 1012 powstata w wyniku potgczenia dziatek nr 349/12, 351/20, 352/15

i 358/16, obr. obr. ewid. nr 29, Krakéw-Krowodrza, ktére to dziatki powstaty w
wyniku nastepujacych podziatéw geodezyjnych:

dziatka nr 349/12 powstata z podziatu dziatki nr 349/10, obr. ewid. nr 29, Krakéw-
Krowodrza

dziatka nr 351/20 powstata z podziatu dziatki nr 351/17, obr. ewid. nr 29, Krakéw-
Krowodrza

dziatka nr 352/15 powstata z podziatu dziatki nr 352/12, obr. ewid. nr 29, Krakow-
Krowodrza

dziatka nr 358/16 powstata z podziatu dziatki nr 358/13, obr. ewid. nr 29, Krakow-
Krowodrza

Numer ksiegi wieczystej KR1P/00706099/4

Istniejgce obcigzenia hipoteczne | W dziale IV. ww. ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do kwoty

nieruchomosci lub wnioski 85.000.000 zt na rzecz Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie,
o wpis w dziale czwartym zabezpieczajaca wierzytelnosci tego banku wobec Dewelopera, z tytutu kredytu
ksiegi wieczystej udzielonego Deweloperowi na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego przy ul,

Banacha 12 w Krakowie, zgodnie z umowg o kredyt obrotowy - deweloperski nr|

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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6200233/149/K/0B/25 z dnia 19.11.2025 r.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektow [UWARUNKOWANIA LOKALIZACII INWESTYCJI WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO STANU
istniejgcych potozonych UZYTKOWANIA TERENOW SASIEDNICH (NP. Z FUNKCJI TERENU, STREF

w sgsiedztwie inwestycji OCHRONNYCH, UCIAZLIWOSCI)

i wptywajgcych na warunki
zycia®

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "GORKA NARODOWA ZACHOD" (Uchwata Nr CXIX/1283/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 25.10.2006 r.), w sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie tereny
oznaczone jako:

1 KD(G) — teren drogi publicznej — droga gtdéwna (aleja 29 Listopada)

1 KD(T) — tereny trasy tramwaju szybkiego

1 KD(B) — teren urzadzen komunikacji miejskiej (dworzec miejskiej komunikacji

autobusowej)

1 KD(PR) - teren parkingu (w ramach systemu ,park & ride”)

Akty planowania PLAN OGOLNY GMINY
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, NARODOWA ZACHOD", ogfoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
nazwa organu oraz miejsce MALOPOLSKIEGO NR 34, poz. 179 z dnia 22 stycznia 2007 r.
publikacji

UCHWALA NR CXIX/1283/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 25.10.2006 r. w sprawie|
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "GORKA

Biuletyn Informacji Publicznej Miasta Krakowa:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=15920

MIEJSCOWY PLAN ODBUDOWY

INNE*

Uchwata Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa zdnia 26.02.2020r. w sprawie|
ustalenia ,Zasad iwarunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych iurzadzend reklamowych oraz ogrodzer”; DZIENNIK URZEDOWY|
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 09.03.2020 ., poz. 1984

Biuletyn Informacji Publicznej Miasta Krakowa:

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdblnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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https://www.bip.krakow.pl/?bip id=1&mmi=22515

Ustalenia obowigzujgcego PRZEZNACZENIE TERENU
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

5 U/UP/MW - tereny zabudowy ustug komercyjnych, ustug publicznych oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

objetego przedsiewzieciem 5 ZP/KP — tereny wydzielonych ciggdw pieszych wraz z urzgdzong zielenig publiczng
deweloperskim lub zadaniem w formie alei wysadzanej drzewami
inwestycyjnym

MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

5 U/UP/MW

Zakaz zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajgcym wartos¢ wskaznika
powierzchni zabudowy w rozumieniu §3 ust. 1 pkt. 11, ustalong na poziomie 0,3 dla
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach budynkéw oraz w przypadku rozbudowy tych
budynkow;

dla zabudowy ustug komercyjnych i publicznych nakaz utrzymania na dziatce lub
powierzchni gruntu objetej inwestycjg wskaznika powierzchni zabudowy o wielkosci
nie wiekszej niz 0,6 dla zabudowy o wysokosci do 10,0 m oraz 0,2 dla zabudowy na
wysokosci od 10,0 m do 30,0 m w rozumieniu § 3 ust.1 pkt 11, mierzonej zgodnie z
przepisami prawa budowlanego

MAKSYMALNA | MINIMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY
5 U/UP/MW

Zakaz zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajgcym wartos$é wskaznika
powierzchni zabudowy w rozumieniu §3 ust. 1 pkt. 11, ustalong na poziomie 0,3 dla
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach budynkéw oraz w przypadku rozbudowy tych
budynkow;

dla zabudowy ustug komercyjnych i publicznych nakaz utrzymania na dziatce lub
powierzchni gruntu objetej inwestycjg wskaznika powierzchni zabudowy o wielkosci
nie wiekszej niz 0,6 dla zabudowy o wysokosci do 10,0 m oraz 0,2 dla zabudowy na
wysokosci od 10,0 m do 30,0 m w rozumieniu § 3 ust.1 pkt 11, mierzonej zgodnie z
przepisami prawa budowlanego.

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY

5 U/UP/MW

dla zabudowy MW obowigzuje nakaz utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéw
mieszkaniowych nie wiekszej niz 30,0 m, mierzonej zgodnie z przepisami prawa
budowlanego;

dla zabudowy ustug komercyjnych i publicznych nakaz utrzymania wysokosci
lokalizowanych budynkdw nie wiekszej niz 30,0 m, mierzonej zgodnie z przepisami
prawa budowlanego

MINIMALNY UDZIAt PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

5 U/UP/MW

Dla zabudowy MW nakaz zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki
budowlanej lub powierzchni objetej inwestycjg, wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej w rozumieniu §3 ust.1 pkt 12, o wielkosci nie mniejszej niz 30 %

MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA

5 U/UP/MW
a) dla funkcji mieszkaniowej - wedtug potrzeb, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1
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mieszkanie, przy zatozeniu, ze min. 50 % potrzeb musi by¢ realizowana na
kondygnacjach podziemnych,

b) dla funkcji ustugowej — 40 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni ustugowej
lub 100 zatrudnionych, przy zatozeniu, ze minimum 50% potrzeb musi by¢ realizowana
na kondygnacjach podziemnych.

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§5 Uchwaty:

1. Okresla sie nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania
przestrzennego,

charakterystyczne z punktu widzenia ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego na
obszarze objetym planem, wraz ze wskazaniem podstawowych wymagan dla tych
elementéw:

5) przestrzen, w tym linie zabudowy terenéw 1 U/UP, 2 U/UP, 3 U/UP,4 U/UP, 1
U/UP/MW, 2 U/UP/MW, 3 U/UP/MW, 4 U/UP/MW, 5 U/UP/MW, 6 U/UP/MW oraz
1ZP/KP i2 ZP/KP wraz z terenem 1 PL (placem miejskim) stanowigcych centrum
ustugowe obszaru objetego planem — wymaga ksztattowania na zasadzie
formowania wnetrz przestrzeni publicznej tzn. ksztattowania zieleni, rozwigzan
posadzki ciggdw pieszych oraz matej architektury,

2. W odniesieniu do elementéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa
w ust. 1 ustala sie:

1) Nakazy:

@) w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
ksztattowania zabudowy na zasadzie formowania wnetrz przestrzeni publicznej —
osiedlowej oraz rozwigzania wszystkich probleméw przestrzennych tego terenu,
obejmujgcych zabudowe mieszkaniowg, rekreacje, ustugi, zielern, komunikacje i
infrastrukture techniczng, (...)

d) ksztattowania uporzgdkowane;j linii zabudowy terenéw 1 U/UP, 2 U/UP, 3 U/UP, 4
U/UP, 1 U/UP/MW, 2 U/UP/MW, 3 U/UP/MW, 4 U/UP/MW, 5 U/UP/MW, 6
U/UP/MW zgodnie z okreslonymi, wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujgcymi liniami zabudowy.

§6 Uchwaty:

1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) Nakazy:

a) racjonalnego wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do
zainwestowania, z zachowaniem w sposobie zagospodarowania dziatki lub
inwestycji, odpowiednich proporcji miedzy zabudowanga a niezabudowang czescig
dziatki lub czescig objetg inwestycja, okreslonych wskaznikami powierzchni
zabudowanej, w rozumieniu § 3, ust 1, pkt 10i 11 oraz

powierzchni biologicznie czynnej, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,
ustalonymi dla wyznaczonych terenéw w Rozdziale 2 uchwaty,

b) kompleksowego rozwigzywania problemoéw zabudowy, infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci gospodarki wodno-sciekowej, komunikacji i zieleni,

c) ochrony ciekéw wodnych i utrzymania otuliny biologicznej tych ciekéw oraz
ochrony rowéw i innych urzagdzen wodnych,

d) ochrony i ksztattowania istniejgcego systemu terenéw otwartych, gtéwnie
zwigzanych z istniejgcymi ciekami wodnymi, na ktory sktadajq sie tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 ZO, 2 ZO, 3 Z0, 4 Z0O, 5 ZO i 1 ZL, posiadajgcych
wysokie wartosci krajobrazu, z zasobami przyrodniczymi w postaci zieleni naturalnej,
e) ksztattowania terendw zabudowy, zwtaszcza jednorodzinnej, w nawigzaniu do
cech istniejgcego krajobrazu kulturowego, charakterystycznego dla terendéw
miejskich, z zachowaniem warto$ciowych obiektéw budownictwa tradycyjnego,
okreslonych w informacyjnej tresci rysunku planu,

f) stosowania do celdw grzewczych i innych potrzeb energetycznych w nowej
zabudowie, wytacznie paliw ekologicznie czystych i sukcesywnej modernizacji w tym
kierunku zabudowy istniejgcej,

g) uwzglednienia w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu i objecia ochrong
przy lokalizacji inwestycji budowlanej, cennych istniejgcych drzew i zadrzewien.

h) ochrony projektowanej zabudowy mieszkaniowej mogacej by¢ w zasiegu
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ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko kolei, ulicy gtdwnej oraz
tramwaju szybkiego poprzez zastosowanie odpowiednich sSrodkéw ochrony (ekrany
akustyczne, przegrody budowlane o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp.),

i) wyposazenia wiekszych utwardzonych powierzchni komunikacyjnych, w tym
parkingéw, w kanalizacje opadowg, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych,
j) stosowania rozwigzan nawierzchni parkingdw pozwalajgcych na retencje wod
opadowych,

k) utrzymuje sie rozwigzania gospodarki odpadami komunalnymi i innymi odpadami
w systemie zorganizowanym, obowigzujgcym na obszarze miasta z segregacja
odpaddw u zrddta ich powstania, przy zachowaniu obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych.

2) Zakazy:

a) lokalizacji na catym obszarze objetym planem, inwestycji stanowigcych
przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, na podstawie
przepisow odrebnych, odnoszacych sie do ochrony srodowiska, z wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej, drég i innych urzadzen

komunikacji.

b) lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej, inwestycji stanowigcych
przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na sSrodowisko na podstawie
przepisdw odrebnych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej.

c) lokalizacji w terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami MN,
MW, MW/MN inwestycji z zakresu dziatalno$ci ustugowo - produkcyjnej na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej oraz w formie lokali uzytkowych, w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego, ktérych oddziatywanie na sSrodowisko mogtoby siega¢ poza
obszar pozostajgcy we wtadaniu prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg powodujgc
obnizenie, wymaganych na podstawie przepisdw odrebnych, pozioméw
dopuszczalnych w zakresie standardéw

Srodowiskowych na dziatkach sgsiednich, a takze w odniesieniu do znajdujacych sie
na nich pomieszczen mieszkalnych.

2. Wskazuje sie ponizej, ktére z wyznaczonych na rysunku planu terendéw
przyporzgdkowuje sie poszczegdlnym rodzajom terendw, zréznicowanych pod
wzgledem poziomu hatasu w sSrodowisku, okreslonym w przepisach ustawy prawo
ochrony srodowiska:

(...)

3) tereny wyznaczone na rysunku planu z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowo —
mieszkaniowa oznaczone symbolami U/UP/MW — dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenéw na ,,cele mieszkaniowo — ustugowe”,

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej

\Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

WARUNKI | SZCZEGOtOWE ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII

§19 ust. 2: Na wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia dopuszcza sie:

1) lokalizacje komunikacji zwigzanej z obstugg wyznaczonych terendéw (drogi
wewnetrzne, ciaggi piesze i pieszo — jezdne) a zwtaszcza:

a) dojazddéw nie wydzielonych w planie, zapewniajgcych dostepnosé komunikacyjng
dziatek nie przylegajgcych bezposrednio do terendéw wyznaczonego na rysunku planu
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uktadu drog publicznych,
b) dojazdéw na zasadzie stuzebnosci przejazdu.

WARUNKI | SZCZEGOtOWE ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
ITECHNICZNEJ

§ 10 Uchwaty:

\W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem, jako generalne zasady obowigzujgce w
catym obszarze opracowania ustala sie:

1) Tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy wyposazy¢ w petne uzbrojenie
techniczne,

2) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci
rozbudowywac przy uwzglednieniu kolejnosci realizacji zabudowy na obszarze
objetym planem.

3) Prowadzenie nowych ciggdw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw i urzgdzen w
obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég, ulic, dojs¢
pieszych i pieszo jezdnych; z uzasadnionych powoddw technicznych i ekonomicznych
dopuszcza sie inne trasy infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda
naruszac¢ pozostatych ustalen planu,

4) Uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastepowac bedzie
na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegélnych inwestycji.
Szczegotowy przebieg planowanych sieci infrastruktury technicznej zostanie
okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowe dla
poszczegdlnych inwestycji,

5) W granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, niezbednych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie,

6) W przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi
obiektami, dopuszcza sie ich przebudowe na koszt inwestora projektowanego
przedsiewziecia, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez operatora sieci.

§ 37 Uchwaty:

1.Ustala sie zasady w zakresie rozwigzan infrastruktury technicznej i komunalnej —
zaopatrzenie obszaru w wode:

1) utrzymuje sie dotychczasowy system zaopatrzenia w wode z sieci wodociggu
komunalnego miasta Krakowa, zasilanego z dwdch stref cisnieniowych:

a) podstawowej, pracujgcej w oparciu o ZUW ,Rudawa”, o rzednej linii ci$nien
255.00 m n.p.m. obstugujgcej potudniows i potudniowo-zachodnig czes¢ obszaru,

b) strefy podwyzszonego ci$nienia obstugujacej pozostatg cze$¢ obszaru, pracujgcej
w oparciu o hydrofornie ,,Na Barciach” o rzednej linii ci$niert 300.00 m n.p.m.,
docelowo z drugostronnym zasilaniem ze zbiornikéw ,, Gorka Narodowa”
projektowanych przy ul. Wegrzeckiej,

2) modernizuje sie podstawowsg strefe cisnien zasilang z ZUW ,,Rudawa” magistralg fi
500 mm w ul. Natansona — poprzez ,przestrefowanie” rurociggu fi 150 mm w ul.
Kuznicy Kottgtajowskiej zasilanego dotychczas z hydroforni ,,Na Barciach” — do strefy
podstawowej oraz realizacje rurociggu fi 150 mm w ul. Rysiewicza [od koncéwki
istniejgcego rurociggu fi 100 mm do potfaczenia z rurociggiem fi 150 mm w ul.
Kuznicy Kottagtajowskiej] — co pozwoli na stworzenie pierscieniowego uktadu zasilania
w strefie,

5) modernizuje sie w potgczeniu ze znaczng rozbudowg strefy hydroforowej opartej
na pompowni ,Na Barciach” z rurociggiem zasilajgcym fi 300 / 200 mm w ul. 29
Listopada, poprzez:

a) realizacje drugiej ,,nitki” rurociggu zasilajgcego fi 250 / 300 mm w ul. 29 Listopada,
na odcinku od hydroforni przy ul. Na Barciach do wysokosci ul. Banacha,

b) zwiekszenie wydajnosci pompowni ,,Na Barciach”

c) przystosowanie sieci rozprowadzajgcej do drugostronnego zasilania strefy od
strony projektowanych zbiornikow ,Gdrka Narodowa” przy ul. Wegrzeckiej.

6) Realizacje sieci wodociggowej rozdzielczej, osiedlowej, dostosowanej do
projektowanego zainwestowania.

7) Ustala sie, ze warunkiem rozbudowy sieci hydroforowe;j jest , przestrefowanie”
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sieci w obrebie ul. Kuznicy Kottgtajowskiej i Gérka Narodowa, oraz przeliczenie sieci
hydroforowej z uwzglednieniem zainwestowania wprowadzonego niniejszym
planem, wraz z projektowanym w obrebie , Gorki Narodowej — Wschod” i Wegrzec.
8) Wzdtuz istniejgcych i projektowanych rurociggdw nalezy zachowac strefy ochrony
wolne od zabudowy.

2. Ustala sie zasady w zakresie rozwigzan infrastruktury technicznej i komunalnej —
zasady odprowadzania Sciekéw:

1) Obejmuje sie caty obszar systemem kanalizacji rozdzielczej centralnego uktadu
kanalizacji Krakowa, z centralng oczyszczalnig w Ptaszowie.

2) Ustala sie, ze gtdwnym odbiornikiem Sciekéw bytowo — gospodarczych z
zainwestowania istniejgcego i projektowanego na obszarze pomiedzy ul. 29
Listopada, a ul. Gérka Narodowa — jest wybudowany kanat sanitarny fi 50 cm w ul.
29 Listopada, przygotowany na przyjecie dodatkowych sciekéw na odcinku od ul.
Kuznicy Kottatajowskiej do ul. Powstarncéw, wymagajacy rozbudowy w kierunku
potnocnym na odcinku od ul. Kuznicy Kottgtajowskiej do ul. Witkowickiej oraz
przebudowy ze zmiang $rednicy na znacznie przecigzonym odcinku kanatu od ul.
Powstancow do ul. Lublanskiej — warunkujgcej odprowadzenie Sciekow z terenu
objetego nin. planem.

3) Ustala sie realizacje uktadu sieci kanatéw bocznych w nowo-projektowanych
ulicach, sprowadzajgcych Scieki w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim,
z gtdwnym istniejgcym kanatem bocznym KS fi 40 cm w ul. Kuznicy Kottgtajowskiej,
bedacym odbiornikiem Sciekdw z zabudowy realizowanej pomiedzy ul. Kuznicy
Kottatajowskiej a ul. Banacha [obszary: 19 MN, 20 MN, 21 MN, 12 MW, 13 MW] i
projektowane pod zabudowe obszary pomiedzy ul. Gérka Narodowa a projektowang
ulicg zbiorczg 1KD(Z), oraz:

a) projektowanym kanatem bocznym w ul. Banacha, bedgcym odbiornikiem sciekow
z zabudowy 1 U/UP/MW, 2 U/UP/MW, 3 U/UP/MW, 4 U/UP/MW, 5 U/UP/MW, 6
U/UP/MW, 1 U/UP, 2 U/UP, 3 U/UP, 4 U/UP, 2 MN,

b) projektowanym kanatem sanitarnym w ul. Belwederczykow, dla Sciekdw z obszaru
3 MW, 1U, 1 MW/MN.

6) Ustala sie, ze warunkiem odprowadzenia $ciekdw z terenu objetego niniejszym
planem jest przebudowa dolnego odcinka gtdwnego odbiornika Sciekdw, tj. kanatu
sanitarnego w Al. 29 Listopada na odcinku od ul. Powstancéw do ul. Lublanskiej — po
ponownej aktualizacji zlewni kanatu w Al. 29 Listopada uwzgledniajacej
proponowane zainwestowanie znacznie przekraczajgce wielkosci dotychczas
przyjmowane oraz przewidywany zrzut $ciekéw z gminy Zielonki.

7) Ustala sie, ze realizacja kanatéw sanitarnych nastgpi przy zachowaniu pasa
ochrony o szer. Min. Po 5,0 m od skraju kanatu —wolnego od zabudowy i pasa 1,0 m
—wolnego od zadrzewienia.

3. Ustala sie zasady w zakresie rozwigzan infrastruktury technicznej i komunalnej —
zasady odprowadzania wod opadowych:

1) Utrzymuje sie sie¢ kanalizacji deszczowej w potudniowej czesSci obszaru, z
gtéwnym kanatem deszczowym fi 900 / 1000 mm w ul. Kuznicy Kottgtajowskiej — 29
Listopada, bedacym odbiornikiem wéd z kanatéw deszczowych fi 600 mm w ul.
Marczynskiego fi 400 mm w ul. Sfomczynskiego i innych takze bocznych kanatéw
osiedlowych fi 300 mm.

2) Ustala sie, ze jedynym mozliwym dla obszaru objetego planem — odbiornikiem
wod opadowych jest istniejgcy kanat deszczowy w ciggu Al. 29 Listopada wymagajacy
rozbudowy w kierunku pétnocnym na odcinku od ul. Kuznicy Kottgtajowskiej do ul.
Witkowickiej.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
elektroenergetycznego:

1) Utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w energie elektryczng w
oparciu o sie¢ elektroenergetyczng sredniego napiecia wyprowadzong z GPZ ,Gérka”
poprzez stacje transformatorowe SN/nn.

2) Utrzymany zostanie istniejgcy przebieg linii elektroenergetycznych $redniego oraz
niskiego napiecia.

3) Zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczna bedzie istniejgca i planowana sie¢
Sredniego napiecia wyprowadzona z GPZ Gérka poprzez istniejace oraz planowane
stacje transformatorowe SN//nn. Ze stacji GPZ Gérka planuje sie wyprowadzenie
kabli 15 kV, dla ktorych rezerwuje sie trasy w pasach drogowych (w granicach linii
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rozgraniczajgcych drog).

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
cieptowniczych:

1) Utrzymany zostanie istniejgcy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania
cieptej wody uzytkowej w oparciu o centralny system cieptowniczy miasta,
indywidualne Zrddta ciepta i lokalne systemy grzewcze.

2) Zaopatrzenie w ciepto planowanych obiektéw nastepowac bedzie z miejskiej sieci
cieplnej lub w oparciu o indywidualne Zrddta ciepta.

3) W obszarach zabudowy wielorodzinnej, ustug publicznych i ustug komercyjnych
ustala sie miejski system cieptowniczy jako podstawowe zrédto ciepta. W
uzasadnionych technicznie lub ekonomicznie przypadkach dopuszcza sie
funkcjonowanie lokalnych kottowni oraz indywidualnych zrédet ciepta.

7. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
telekomunikacyjnych:

1) Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejacg i
planowang infrastrukture telekomunikacyjng. Podtgczenie nowych odbiorcéw
wymagac bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej. Sie¢
telekomunikacyjng nalezy rozbudowac przy uwzglednieniu kolejnosci zabudowy
terenu objetego planem.

2) Utrzymany zostaje przebieg istniejgcych sieci i lokalizacja urzadzen
telekomunikacyjnych.

3) Nowe linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wytgcznie w kanalizacji
kablowej i uktada¢ w obrebie pasa drogowego istniejgcych i projektowanych ulic; z
uzasadnionych powoddéw technicznych i ekonomicznych dopuszcza sie inne trasy
linii. Szczegdtowy przebieg planowanej sieci telekomunikacyjnej zostanie okreslony
w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowe dla
poszczegdlnych inwestycji.

4) W obrebie pasa drogowego istniejgcych i projektowanych ulic dopuszcza sie
lokalizacje szafek rozdzielczych sieci przewodowe;j.

5) Urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy umieszcza¢ w obiektach
kubaturowych lub budynkach wolnostojgcych o zminimalizowanych gabarytach i
wystroju architektonicznym harmonizujgcym z otaczajgcg zabudowg, lokalizowanych
stosownie do warunkow wynikajgcych ze szczegdlnych rozwigzan technicznych nie
kolidujgcych z innymi ustaleniami planu.

Ustalenia obowigzujgcego PRZEZNACZENIE TERENU
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

1 U/UP/MW, 2 U/UP/MW, 3 U/UP/MW, 6/U/UP/MW; 4 U/UP/MW - tereny
zabudowy ustug komercyjnych, ustug publicznych oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

6 MW; 12 MW; 13 MW — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

19 MN; 20 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowe;j.

4 U/UP — tereny zabudowy ustug komercyjnych i publicznych

1 ZP/KP; 2 ZP/KP; 5 ZP/KP; 6 ZP/KP; 2 ZP/KP — tereny wydzielonych ciggéw pieszych
wraz z urzadzona zielenig publiczng w formie alei wysadzanej drzewami

7 ZP —tereny publicznej zieleni urzgdzonej

1 KD(D); 7 KD(D) — tereny drog publicznych — drogi dojazdowe

5 KD(L); 6 KD(L); 1 KD(L) — tereny drég publicznych — drogi lokalne

4KD(X); 5KD(X); 6KD(X) — tereny drég pieszo - jezdnych

MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

1 U/UP/MW; 2 U/UP/MW; 3 U/UP/MW; 6 U/UP/MW; 4 U/UP/MW; 6 MW; 12 MW;
13 MW

zakaz zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajgcym wartos¢ wskaznika
powierzchni zabudowy w rozumieniu §3 ust. 1 pkt. 11, ustalong na poziomie 0,3 dla
nowej zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach budynkéw oraz w przypadku rozbudowy tych
budynkdw;

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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dla zabudowy ustug komercyjnych i publicznych nakaz utrzymania na dziatce lub
powierzchni gruntu objetej inwestycjg wskaznika powierzchni zabudowy o wielko$ci
nie wiekszej niz 0,6 dla zabudowy o wysokosci do 10,0 m oraz 0,2 dla zabudowy na
wysokosci od 10,0 m do 30,0 m w rozumieniu § 3 ust.1 pkt 11, mierzonej zgodnie z
przepisami prawa budowlanego

19 MN; 20 MN

zakaz zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajagcym warto$¢ wskaznika
powierzchni zabudowy, w rozumieniu § 3 ust. 1, pkt 11, ustalong na poziomie 0,3 dla
nowej zabudowy mieszkaniowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej z wydzielonym
obiektem ustugowym lub ustugowo—produkcyjnym oraz w przypadku rozbudowy
budynkéw istniejgcych

4 U/UP

Nakaz utrzymania na dziatce lub powierzchni gruntu objetej inwestycjg wskaznika
powierzchni zabudowy o wielkosci nie wiekszej niz 0,6 dla zabudowy o wysokosci do
10,0 m oraz 0,2 dla zabudowy na wysokosci od 10,0 m do 30,0 m w rozumieniu § 3
ust. 1, pkt 11, mierzonej zgodnie z przepisami prawa budowlanego

MAKSYMALNA | MINIMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY

1 U/UP/MW; 2 U/UP/MW; 3 U/UP/MW; 6 U/UP/MW; 4 U/UP/MW,; 6 MW; 12 MW;
13 MW

zakaz zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajgcym wartos¢ wskaznika
powierzchni zabudowy w rozumieniu §3 ust. 1 pkt. 11, ustalong na poziomie 0,3 dla
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach budynkéw oraz w przypadku rozbudowy tych
budynkdéw;

dla zabudowy ustug komercyjnych i publicznych nakaz utrzymania na dziatce lub
powierzchni gruntu objetej inwestycjg wskaznika powierzchni zabudowy o wielkosci
nie wiekszej niz 0,6 dla zabudowy o wysokosci do 10,0 m oraz 0,2 dla zabudowy na
wysokosci od 10,0 m do 30,0 m w rozumieniu § 3 ust.1 pkt 11, mierzonej zgodnie z
przepisami prawa budowlanego

19 MN; 20 MN

zakaz zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajgcym warto$¢ wskaznika
powierzchni zabudowy, w rozumieniu § 3 ust. 1, pkt 11, ustalong na poziomie 0,3 dla
nowej zabudowy mieszkaniowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej z wydzielonym
obiektem ustugowym lub ustugowo—produkcyjnym oraz w przypadku rozbudowy
budynkdw istniejgcych.

4 U/UP

nakaz utrzymania na dziatce lub powierzchni gruntu objetej inwestycjg wskaznika
powierzchni zabudowy o wielkosci nie wiekszej niz 0,6 dla zabudowy o wysokosci do
10,0 m oraz 0,2 dla zabudowy na wysokosci od 10,0 m do 30,0 m w rozumieniu § 3
ust. 1, pkt 11, mierzonej zgodnie z przepisami prawa budowlanego

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY

1 U/UP/MW; 2 U/UP/MW; 3 U/UP/MW; 6 U/UP/MW; 4 U/UP/MW

dla zabudowy MW obowigzuje nakaz utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéw
mieszkaniowych nie wiekszej niz 30,0 m, mierzonej zgodnie z przepisami prawa
budowlanego;

dla zabudowy ustug komercyjnych i publicznych utrzymania wysokosci lokalizowanych
budynkdéw nie wiekszej niz 30,0 m, mierzonej zgodnie z przepisami prawa
budowlanego

6 MW; 12 MW; 13 MW

nakaz utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych nie wiekszej niz 18,0 m, mierzonej zgodnie z przepisami prawa
budowlanego oraz w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy przy rozbudowie budynkdéw
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istniejacych

19 MN; 20 MN

nakaz utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéw mieszkaniowych w
nawigzaniu do wysokosci istniejgcej zabudowy w terenach sgsiednich i nie wiekszej
niz 13,0 m dla budynkéw z dachami dwu- lub wielospadowymi z kalenicg na osi
budynku i spadkach potaci dachowych o kacie nachylenia wynoszacym 40° z
tolerancjg do 10° oraz utrzymania wysokosci nie wiekszej niz 10 m dla budynkéw z
dachami ptaskimi mierzonej zgodnie z przepisami prawa budowlanego, oraz
utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéw ustugowych lub gospodarczych z
dachami ptaskimi nie wiekszej niz 5,0 m oraz utrzymanie wysokosci budynkéw
ustugowych z dachami dwu- lub wielospadowymi z kalenicg na osi budynku i
spadkach potaci dachowych o kacie nachylania 40° z tolerancjg do 10° nie wiekszej
niz 7,0 m, mierzonej zgodnie z przepisami prawa budowlanego

4 U/UP
nakaz utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéw nie wiekszej niz 30,0 m,
mierzonej zgodnie z przepisami prawa budowlanego

MINIMALNY UDZIAt PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

1 U/UP/MW; 2 U/UP/MW; 3 U/UP/MW; 6 U/UP/MW; 4 U/UP/MW,; 6 MW; 12 MW;
13 MW

Dla zabudowy MW nakaz zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki
budowlanej lub powierzchni objetej inwestycjg, wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej w rozumieniu §3 ust.1 pkt 12, o wielkosci nie mniejszej niz 30 %

19 MN; 20 MN
nakaz zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu §3, ust.1 pkt 12, o wielkosci nie mniejszej niz 30%

MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA

1 U/UP/MW; 2 U/UP/MW; 3 U/UP/MW; 6/U/UP/MW; 4 U/UP/MW

a) dla funkcji mieszkaniowej - wedtug potrzeb, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1
mieszkanie, przy zatozeniu, ze min. 50 % potrzeb musi by¢ realizowana na
kondygnacjach podziemnych,

b) dla funkcji ustugowej — 40 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni ustugowej
lub 100 zatrudnionych, przy zatozeniu, ze minimum 50% potrzeb musi by¢
realizowana na kondygnacjach podziemnych

6 MW; 12 MW; 13 MW

a) dla funkcji mieszkaniowej — zgodnie z potrzebami, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1
mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej realizowanej w parterach — 40 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni ustugowej lub 100 zatrudnionych

19 MN; 20 MN
zgodnie z potrzebami, lecz nie mniej niz 2 miejsca na jeden budynek jednorodzinny

4 U/UP

40 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ustugowej lub 100 zatrudnionych,
przy zatozeniu, ze minimum 50% potrzeb musi by¢ realizowana na kondygnacjach
podziemnych

Ustalenia decyzji o warunkach ~ [FUNKCJA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU; SPOSOB UZYTKOWANIA
zabudowy albo decyzji OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego CECHY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

GABARYTY
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zagospodarowania FORMA ARCHITEKTONICZNA
przestrzennego

USYTUOWANIE LINII ZABUDOWY

INTENSYWNOSC WYKORZYSTANIA TERENU

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

WYMAGANIA DOTYCZACE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU POLOZONEGO
NA OBSZARACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

WARUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE)

WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INNYCH TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

WARUNKI | SZCZEGOtOWE ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII

WARUNKI | SZCZEGOtOWE ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
ITECHNICZNE)

MINIMALNY UDZIAt PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

NADZIEMNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

WYSOKOSC ZABUDOWY

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Gérka Narodowa

Zachéd”:

e Planowane drogi klasy lokalnej

e Planowane tereny drog pieszo — jezdnych

e Planowane drogi klasy dojazdowej

e Planowane tereny placu miejskiego tworzacy wraz z terenami sgsiednimi
,centrum” dla catego obszaru objetego planem (1PL - na wschéd od ul. Papierni
Pradnickich, na zachdd od petli autobusowo-tramwajowej Gorka Narodowa)

e Planowane tereny ustug publicznych - ustugi oswiaty i wychowania (dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen sportowych, zielen urzadzong, lokalizacje
komunikacji zwigzanej z obstugg wyznaczonego terenu, lokalizacje parkingéw,
lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze
terenu)

® Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Witkowice":

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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. Planowane drogi klasy dojazdowe;j

. Planowane tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi publiczne - oswiaty i
wychowania, zdrowia i opieki spotecznej, kultury, tgcznosci i administracji
publicznej oraz ustugi komercyjne — handlu, rzemiosta, gastronomii

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Siewna - Kuznicy
Kottgtajowskiej"
e  Planowane drogi klasy dojazdowej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa - etap A":

e  Planowane drogi klasy ekspresowej

e  Planowane drogi klasy lokalnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Gdérka Narodowa - os.
Gotyk":

e Planowane drogi klasy zbiorczej

e Planowane drogi klasy lokalnej

e Planowane drogi klasy dojazdowej

e Planowane torowisko tramwajowe

e Planowane trasy rowerowe

e Planowane tereny publicznie dostepnego placu miejskiego

e Planowane tereny placu miejskiego lub obstugi i urzadzen komunikacyjnych
e Planowane tereny publicznie dostepnego parkingu dla pojazdéw

e Planowane tereny sportu i rekreacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru "Siewna":
e Planowane drogi dojazdowe
e Planowane tereny zabudowy ustugowe;j

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego PRADNIK CZERWONY -ZACHOD:
e Teren drég zbiorczych (klasy Z) - KDz,

e Tereny drég lokalnych (klasy L) -KDL,

e Tereny drég dojazdowych (klasy D) KDD,

e Tereny drég wewnetrznych KDW.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego LINIA TRAMWAJOWA OD PETLI
KROWODRZA GORKA DO GORKI NARODOWEJ ZACHOD:

Plan wyznacza tereny zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny o funkcji komunikacyjne;j:

e Tereny ulicy lokalnej (klasy L) wraz z trasg tramwaju szybkiego - KDL/KT,

e Terenyuliclokalnych (klasy L) - KDL,

e  Terenulicy dojazdowej (klasy D) wraz z trasg tramwaju szybkiego KDD/KT,

e  Tereny ulic dojazdowych (klasy D) KDD,

e  Wydzielone tereny trasy tramwaju szybkiego - KT,

e Teren dworca autobusowego i petli tramwajowej1KS/KT.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Zielonki nr 27
w granicach administracyjnych miejscowosci Wegrzce rejon granicy z miastem
Krakéw

. Planowane trasy komunikacyjne i drogi wewnetrzne

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

1. Budowa zespotu dwdch budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i
garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu (parkingami nadziemnymi,
ciggami pieszymi i jezdnymi) oraz wewnetrznymi instalacjami (...) w rejonie ul.
Banacha ("Gdrka Narodowa") na dziatce nr 918 obr. 29 Krowodrza;
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Budowa zespotu pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, o dwéch
czesciach nadziemnych kazdy, z ustugami i garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu (parkingami nadziemnymi, ciggami pieszymi i
jezdnymi) oraz wewnetrznymi instalacjami (...) w rejonie ul. Banacha ("Gérka
Narodowa") na dziatkach nr: 908, 909/1 i 909/4 obr. 0029 Krowodrza;

Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, wraz z wbudowanym
lokalem ustugowym w parterach niektérych budynkéw oraz wbudowanymi
garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng, komunikacyjng i
zagospodarowaniem terenu, na dz. nr 345, 400/4, 401/3, 402/5, 403/5, 404/2,
405, 407, 408, 409/4, 410, 411, 413, 415/34 jedn. ewid. Krowodrza, obr. 29, przy
ul. Banacha w Krakowie;

Budowa kondygnacyjnych garazy podziemnych i naziemnych miejsc
parkingowych wraz z niezbedng infrastrukturg na dziatkach nr: 44/3, 86/1, 86/2,
86/3, 88, 89, 90, 91/1, 91/2, 92, 93, 94/1, 94/2, 95, 96/5, 98/3, 99/7, 189/1,
189/2, 254, 256, 257/6, 257/7, 257/8, 258, 259, 269, 281/7, 281/14, 281/15
obreb 28 Krowodrza w rejonie ul. Ks. J. Meiera w Krakowie w ramach inwestycji
pod nazwa "Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z
ustugami w parterach, z garazami podziemnymi, wewnetrznymi instalacjami:
(...), a takze: budowa przytaczy (...) oraz budowa sieci (...), budowa zjazdow i
wewnetrznego uktadu drogowego, w tym naziemnych miejsc postojowych i
chodnikéw dla pieszych";

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z ustugami w
parterach, z garazami podziemnymi, wewnetrznymi instalacjami: (...)a takze:
budowa przytaczy (...)oraz budowa sieci (...), budowa zjazdéw i wewnetrznego
uktadu drogowego, w tym naziemnych miejsc postojowych i chodnikéw dla
pieszych na dziatkach o numerach: 91/1, 91/2, 92, 93, 94/1, 94/2, 95 oraz 88, 89,
90, 96/5, 281/7, 281/9, 281/11, 281/10, 99/7, 281/12, 281/13, 257/6, 269, 258,
44/3,98/3, 281/15, 257/7, 257/8, 275/1, 111/5, 113/11, 276/3, 121/3, 127/3,
131/21,131/5, 132/7, 134/2, 135/2, 140/2, 140/7, 141, 142/2, 144/2, 145/2,
153, 150, 151, 191, 266 obreb 28 Krowodrza, a takze 640/6, 640/7, 640/10,
640/11, 640/12, 640/13, 640/14, 791/5 Obr. 29 Krowodrza w rejonie ul. Ks. J.
Meiera w Krakowie;

Budowa zespotu budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych z ustugami w
parterach, z garazami podziemnymi, wewnetrznymi instalacjami: (...)budowa
stacji transformatorowych i agregatéw prgdotwaérczych na terenie, przebudowa
dwutorowej elektroenergetyczne;j linii napowietrznej 110 kV, budowa zjazdow i
wewnetrznego uktadu drogowego, w tym naziemnych miejsc postojowych i
chodnikow dla pieszych na dziatkach o numerach 91/1, 91/2, 92, 93, 94/1, 94/2,
95, 96/5, 257/8 oraz 88, 89, 90, 281/7, 281/9, 281/11, 281/10, 99/7, 281/12,
281/13, 257/6, 269, 258, 259, 96/5, 44/3, 98/3, 281/15, 257/7 obreb 28
Krowodrza, w rejonie ul. Ks. J. Meiera w Krakowie;

Budowa wielopoziomowego parkingu P&R "Gdérka Narodowa" — zintegrowanego
z petlg tramwajowa oraz terminalem autobusowym wraz z niezbednymi
instalacjami w ramach inwestycji "Budowa linii tramwajowej KST etap Ill (os.
Krowodrza Gérka — Gérka Narodowa) wraz z budowg dwupoziomowego
skrzyzowania w ciggu ul. Opolskiej w Krakowie oraz towarzyszgcg infrastrukturg
drogow3", zlokalizowana na dziatkach 369/16 (pierwotnie 369/11), 369/18
(pierwotnie 369/15), 370/2, 371/1 (pierwotnie 371), 376, 375/2, 379/6, 383/18
(pierwotnie 383/16), 383/28, 383/30, 383/31 obreb 29, jedn. ewidencyjna
Krowodrza w Krakowie;

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy | e

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Strona | 14



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym:

d

1.

10. Budowa drogi gminnej w korytarzu 5 KDD na terenie MPZP Gdérka Narodowa

ecyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Budowa fragmentu drogi gminnej oznaczonej MPZP "Gdrka Narodowa Zachéd"
wraz z budowg niezbednej infrastruktury technicznej;

Ul. Stefana Banacha — "Budowa drogi dojazdowej KD(D1) zgodnie z zapisami
MPZP 'Gérka Narodowa Zachdd' w Krakowie."

Budowa drogi gminnej wraz z linig tramwajowg KST etap Ill na odcinku od ul.
Doktora Twardego do petli Gérka Narodowa wraz z rozbudowsa istniejacych droég|
publicznych powiatowych (...), drég publicznych gminnych (...) drogi publicznej
krajowej — DK nr 7 oraz drég wojewddzkich wraz z budowg i przebudowa
infrastruktury technicznej (decyzja zmieniajgca decyzje o zezwoleniu na
realizacje ww. inwestycji drogowej z dn. 23.06.2020 Nr 14/6740.4/2020 Znak
AU-01-1.6740.4.15.2018.APS)

Budowa wielopoziomowego parkingu P&R Gdérka Narodowa zintegrowanego z
petla tramwajowg oraz terminalem autobusowym wraz z niezbednymi
instalacjami w ramach inwestycji: ,Budowa linii tramwajowej KST etap Il (os.
Krowodrza Gorka — Goérka Narodowa) wraz z budowg dwupoziomowego
skrzyzowania w ciggu ul. Opolskiej w Krakowie oraz towarzyszacg infrastrukturg
drogowy”,

Budowa drogi gminnej klasy lokalnej w rejonie ul. Belwederczykéw w Krakowie,
Nr dz. 154/9, obr. 29, j. ew. Krowodrza,

Rozbudowa ul. ks. J6zefa Meiera w Krakowie, na odcinku od dziatki 132/9 obr.
28 Krowodrza do dziatki 86/1 obr. 28 Krowodrza,

Ul. Kuznicy Kottgtajowskiej — Rozbudowa drogi gminnej klasy lokalnej,
Rozbudowa ul. Chylinskiego wraz z budowa ul. Siewnej (bocznej) jako drog klasy|
D — dojazdowa (...) oraz przebudowa skrzyzowania z ul. Siewng wraz z budowg i
przebudowg infrastruktury techniczne;j,

Rozbudowa drogi wewnetrznej ul. Gérka Narodowa dz. nr 861/4 obr. 29 jedn.
ewid. Krowodrza wraz z budowg zjazdu do dz. nr 514 obr. 29 jedn. ewid.
Krowodrza w Krakowie,

Zachod w rejonie ulicy Banacha w Krakowie wraz z budowg sieci oswietleniowej,
budowa kanatu technologicznego, budowa kanalizacji deszczowe] —
odwodnienia drogi.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii [Obwieszczenia Wojewody Matopolskiego

kolejowe;j o wydanych przez niego decyzjach
dotyczacych inwestycji, dostepne w|
Biuletynie Informacji Publicznej

wojewddztwa matopolskiego:

Budowa przystanku kolejowego SKA|
Krakow Pradnik Czerwony wraz z budowg
parkingu typu Park&Ride (ZIT), decyzja nr
5/2019 (28-11-2019) o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | = -
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- | = -
powodziowych
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe- | 00 -
tyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci| @00 -
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-| — -==———mmmmmmmmms
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury | 00 -
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-| =00
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak’ fie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak’ e
ostateczne
Czy po.zwolenle na budowe jest takt nie”
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 1178/6740.1/2024 z dn. 27.12.2024 r., wydana przez Prezydenta Miasta
oraz nazwa organu, ktéry je Krakowa, znak: AU-01-3.6740.1.215.2024.ASR;
wydat decyzja stata sie ostateczna w dn. 07.02.2025 r.

Data  uprawomocnienia  sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020r. poz. 1333, 21272320
orazz2021r.poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o
braku wnie- sienia sprzeciwu
przezten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

* Niepotrzebne skreglic.
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Planowany termin rozpoczecia [Termin rozpoczecia robét budowlanych 02 czerwca 2025 r.
i zakoriczenia robot

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 15 stycznia 2027 r.
budowlanych

LICZBA BUDYNKOW
Opis przedsiewziecia Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje budowe budynku mieszkalnego
deweloperskiego lub zadania wielorodzinnego z podziatem na segmenty A, B, C z ustugami w parterach,
inwestycyjnego ktéremu zostat nadany nr porzagdkowy 12 przy ul. Stefana Banacha w Krakowie

ROZMIESZCZENIE BUDYNKOW NA NIERUCHOMOSCI (NALEZY PODAC MINIMALNY
ODSTEP MIEDZY BUDYNKAMI) — odlegtos¢ miedzy segmentami A, Bi C

Odlegtos¢ pomiedzy segmentami: A i B wynosi 24,4 m
Odlegtos¢ pomiedzy segmentami Ai C wynosi 9,0 m
Odlegtos¢ pomiedzy segmentami B i C wynosi 13,7 m

Sposéb pomiaru powierzchni Powierzchnia lokalu mieszkalnego ustalona zostanie po zakonczeniu budowy w
uzytkowej lokalu mieszkalnego |drodze obmiaru wykonanego zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07; do powierzchni
albo domu jednorodzinnego uzytkowej lokali nie bedzie wliczona powierzchnia przylegajgcych do lokali balkonéw
i/lub tarasow wykazywana w operacie pomiarowym.
Zamierzony spos6b Rodzaj posiadanych srodkow Forma posiadanych srodkéw: srodki
i procentowy udziat Zrédet finansowych — kredyt, srodki wtasne, wiasne, kredyt, wptaty nabywcéw
flnansowanla. przed5|ew2|ec.|a inne Przewidywana struktura finansowania
deweloperskiego lub zadania Lo .
. . przedsiewziecia deweloperskiego
Inwestycyjnego (naktady w kwotach netto w okresie
oddania do uzytkowania), zaktada, ze
wktad wiasny Dewelopera w
przedsiewziecie deweloperskie
wyniesie nie mniej niz 20% naktadow
inwestycyjnych. Pozostate nie wiecej
niz 80% bedzie finansowane z
wykorzystaniem kredytu bankowego,
uzyskanego na podstawie umowy o
kredyt obrotowy-deweloperski
zawartej z Bankiem Polskiej
Spotdzielczosci S.A. oraz z wpfat
nabywcéw.
W nastepujacych instytucjach Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.
finansowych (wypetnia sie w przypadku [z siedzibg w Warszawie
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy’ powierniczy”

WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, WEDtUG KTOREJ JEST OBLICZANA KWOTA
SKEADKI NA DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYINY?

Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowig iloczyn stawki
procentowej wynoszacej 0,45% oraz wpfat dokonywanych przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy (lub — w przypadku zawarcia przez strony
umowy rezerwacyjnej — optaty rezerwacyjnej przekazanej przez Dewelopera na

* Niepotrzebne skreglic.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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ten rachunek)

Gtéwne zasady funkcjonowania | Dla przedsigwzigcia deweloperskiego Deweloper zawart w dniu 17.09.2025 r. z

wybranego rodzaju Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie umowe o
zabezpieczenia $Srodkéw prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
nabywcy

Na mocy ww. umowy Deweloper jest zobowigzany do umieszczania w kazdej
umowie deweloperskiej indywidualnego numeru rachunku nabywcy, na ktéry
nabywca bedzie dokonywat wptat.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wpfacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego i utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego.

W przypadku zakornczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej i umowy
zobowigzujgcej do przeniesienia utamkowej czesci lokalu uzytkowego, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obciagzen, na
ktére Nabywca wyrazit zgode.

Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego przy ul. Banacha 12 w
Krakowie.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej [Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie

bezpieczeristwo srodkow Oddziat w Krakowie, ul. Tadeusza Kosciuszki 53, 30-114 Krakdow

nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia | etap - 11% kosztow przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 01.05.2025 r.
deweloperskiego lub zadania nabycie gruntu;

inwestycyjnego

Il etap - 12% kosztoéw przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 20.10.2025 r.
projekt, zrealizowane droga i sieci, wykop, palowanie, zabezpieczenie wykopu,
ptyta fundamentowa segment A;

Il etap - 12% kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 27.02.2026 r.
ptyta fundamentowa segment B i C - zakorczenie konstrukcji podziemia,
konstrukcja — segment A do stropu nad 2 pietrem;

IV etap - 14% kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 31.05.2026 r.
zasypy, konstrukcja i sciany murowane — catos¢ segment A, konstrukcja do stropu
nad 5 pietrem — segment B, konstrukcja do stropu nad 4 pietrem — segment C,
WYKONCZENIE NADZIEMIE: segment A ($ciany dziatowe do 4 pietra, tynki do 5
pietra), segment B (Sciany dziatowe do 2 pietra, tynki do 1 pietra), segment C
($ciany dziatowe parteru), STOLARKA ZEWNETRZNA - okna bez osprzetu — segment]
A, INSTALACIE: piony instalacji sanitarnych — segment A, PRZYLACZA: wody,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

V etap - 18% kosztow przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 30.09.2026 r.
zakoriczenie STANU SUROWEGO, WYKONCZENIE PODZIEMIE: éciany dzialowe
segment A i B; WYKONCZENIE NADZIEMIE: segment A ($ciany dziatowe, tynki,
wylewki, ptytki - do 8 pietra), segment B (Sciany dziatowe, tynki, wylewki - do 8
pietra), segment C (Sciany dziatowe, tynki do 7 pietra, wylewki do 6 pietra), DACH —
catoé¢ segment A; ELEWACIE: cato$é segment A i B, STOLARKA/SLUSARKA
ZEWNETRZNA: okna bez osprzetu — segment B i C, parapety — segment A i B,
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witryny alumin.- segment A i B, balustrady — segment A, INSTALACIE:

rozprowadzenie instalacji wod-kan, co, cwu - segment A, piony instalacji
sanitarnych i rozprowadzenie instalacji wod-kan, co, cwu — segment B, piony
instalacji sanitarnych — segment C, instalacje elektryczne podtynkowe w

mieszkaniach;

VI etap - 21% kosztow przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 31.12.2026 r.
WYKONCZENIE PODZIEMIE; WYKONCZENIE NADZIEMIE: segment A (gtadz,
malowanie $cian i sufitdw do 8 pietra), segment B (gtadz, malowanie $cian i sufitow
i ptytki posadzek do 8 pietra), segment C ($ciany dziatowe, tynki, wylewki i ptytki do
8 pietra); DACH i ELEWACIE - cato$¢ segment B i C; STOLARKA/SLUSARKA
WEWNETRZNA: bez drzwi drewnianych i balustrad; STOLARKA/SLUSARKA
ZEWNETRZA: parapety — segment C, witryny aluminiowe — segment C, balustrady —
segment B i C, drzwi aluminiowe i brama; WINDY; INSTALACIE: instalacje wod, cwu,
co i hydrant - Garaz, rozprowadzenie instalacji wentyl, hydrant — segment ABC,
rozprowadzenie instalacji wod-kan, co, cwu — segment C, Instalacje Elektryczne
wewnetrzne w zakresie zgtoszenia gotowosci Tauron i zewn + kanalizacja teletechn;
PRZYLACZ: ciepta;

VIl etap - 12% kosztow przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 30.04.2027 r.
WYKONCZENIE NADZIEMIE: segment C (gtad?, malowanie $cian i sufitéw do 8
pietra); STOLARKA/SLUSARKA WEWN i ZEWN: okna, drzwi, balustrady wewnetrzne
itp; WYPOSAZENIE WEWN, ZAGOSPODAROWANIE TERENU; INSTALACIE: instalacja
wod-kan, deszcz, wentyl i wezta co - Garaz, montaz osprzetu instalacji sanitarnych,
instalacje elektryczne wewnetrzne i zewnetrzne oswietlenie terenu; uzyskanie
DECYZJI pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji e Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej
ceny oraz okreélenie zasad ceny sprzedazy 1 m? pow. lokalu w przypadku zmiany przepiséw w zakresie
waloryzacji podatku od towardw i ustug VAT wptywajacych na sposéb opodatkowania tym

podatkiem przedmiotu umowy, jezeli zmiana taka nastgpi po podpisaniu umowy
deweloperskiej.

Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie maégt odstgpic
od umowy deweloperskiej.

e Zmiana ceny moze nastgpié takze w przypadku, gdy faktyczna powierzchnia
lokalu mieszkalnego ustalona po zakonczeniu budowy w drodze obmiaru
dokonanego celem sporzadzenia dokumentacji dla wydzielenia samodzielnych
lokali, bedzie rézni¢ sie od powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej wg
dokumentacji projektowej. W takiej sytuacji dokonana zostanie korekta ceny w
taki sposdb, ze cena ta stanowié bedzie iloczyn ceny za 1 m? okre$lonej w
umowie deweloperskiej i faktycznej powierzchni lokalu mieszkalnego ustalonej
po obmiarze.

Jezeli réznica wykazana przez obmiar bedzie wieksza niz 2 % Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE)] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. W przypadkach okreslonych w Art. 43 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa deweloperska), tj.:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;
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4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajagcym
z tej umowy;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy|
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskie;j.

2. Jezeli ewentualna zmiana przepisbw w zakresie podatku od towaréw i ustug VAT spowoduje wzrost ceny
nabywanego lokalu mieszkalnego.
W takim przypadku Nabywca moze ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od otrzymania od Dewelopera informacji o zmianie ceny.

3. Jezeli faktyczna powierzchnia lokalu mieszkalnego ustalona po zakonczeniu budowy w drodze obmiaru
dokonanego w celu sporzadzenia dokumentacji dla wydzielenia samodzielnych lokali bedzie rézni¢ sie od
powierzchni wskazanej w projekcie o wiecej niz 2 %.

W takim przypadku Nabywca moze ztozyé oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej w terminie do
dnia 31.10.2027 r.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1. W przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie;
w takim przypadku Deweloper wyznacza Nabywcy dodatkowy 30-dniowy termin na dokonanie wpfaty, a po jego
bezskutecznym uptywie moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, chyba ze niedokonanie wptaty przez Nabywce
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej; Deweloper moze w takim przypadku zatrzymac zadatek, jezeli zostat on
wczesniej wptacony.

2. Jezeli Nabywca nie stawi sie na wyznaczony przez Dewelopera termin odbioru lokalu mieszkalnego lub termin
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢ lokalu;
w takiej sytuacji Deweloper moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej po dwukrotnym doreczeniu Nabywcy
pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;
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3. Jezeli ewentualna zmiana przepiséw w zakresie podatku od towaréw i ustug VAT spowoduje wzrost ceny
nabywanego lokalu mieszkalnego, a Nabywca w przewidzianym umowg deweloperskg terminie nie sktada
oswiadczenia o odstgpieniu umowy deweloperskiej z tej przyczyny, ani tez oswiadczenia o wyrazeniu woli zaptaty|
wyzszej ceny; w takim przypadku Deweloper moze ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu od umowy w terminie do
dnia 31.10.2027 r.

Odstgpienie od umowy deweloperskiej skutkuje odstgpieniem od umowy zobowigzujacej do wybudowania budynku i
przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wifasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Zgodnie z oswiadczeniem Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. z dnia 19.11.2025 r., bank ten bedzie wydawat zgody
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali w budynku i przeniesienie wtasnosci tych lokali oraz
utamkowych czesci wtasnosci nieruchomosci na nabywcéw bez obcigzenia hipoteka, o ktérej mowa powyzej, pod
warunkiem zaptaty catych cen brutto z tytutu sprzedaiy na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony w Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A.,

oswiadczenie banku zawierajagce zobowiagzanie do udzielenia przedmiotowej zgody stanowi zatacznik do umowy
deweloperskiej.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci
przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji
inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
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nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wihasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

W Biurze Sprzedazy Mieszkan Super Krak S.A. przy ul. Bociana 6 w Krakowie, osoby zainteresowane zawarciem
umowy moga zapoznac sie z dokumentami wymienionymi powyzej w pkt 1) — 5) i pkt 9).

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spétdzielczoéci S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkédw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank BPS
— Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: @ o

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signature _Ner erified Signature Not Verified
Dokument podggy przez Dokument pod jlany przez
Anna Stanoch:Zffeb Krzysztof Splghiec
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